Fassungsdatum 07.02.2019

/8 [Eresing

Satzung liber die Herstellung
von Stellplidtzen und Garagen und deren Ablosung
der Gemeinde Eresing
(Stellplatz- und Garagensatzung)

vom 07.02.2019

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S796) sowie Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am
10.07.2018 erlisst die Gemeinde Eresing folgende értliche Bauvorschrift als Satzung:

§1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Eresing, mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten.

§2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplédtzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 -3
BayBO,

e wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

o wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3 Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 Abs. 2 Satz 1 BayGO herzustellenden
Garagen und Stellplitze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiir den
Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fiir Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngeméBer Beriick-
sichtigung der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, die in der Anlage aufgefiihrt sind
zu ermitteln.



(3) Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellpliatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anliegerverkehr diirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Busse nachzuweisen.

(5) Fiir bauliche oder andere Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, sind Fahrradstellplitze in ausreichender Anzahl und GréRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen. Anzahl und GréBe der Stellplétze richten sich nach der
Art der vorhandenen und zu erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich
stindig getrennter Nutzung méglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§4 Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellpldtzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayGO).

(2) Die Stellpldtze konnen auch auf eigenem oder fremdem Grundstiick in der Ndhe
hergestellt werden. Ein Grundstiick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die
Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m FuBweg betragt.

(3) Stellplidtze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

o aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellpldtze oder Garagen angelegt werden diirfen,

e das Grundstiick zur Anlegung von Stellplitzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder

e wenn sonst ein iiberwiegend offentliches Interesse gegen die Errichtung besteht

§5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplédtzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemiBe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflichen vorzusehen; soweit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder dhnliches
gewihlt werden. Es ist fiir die Stellplatzflichen eine eigene Entwasserung vorzusehen.
Die Entwisserung darf nicht iiber 6ffentliche Verkehrsfldachen erfolgen.

Stellplitze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10
PKWs sind durch Biume und Striucher zu gliedern. Dabei ist spéitestens nach
jeweils 5 Stellplitzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.



(2) Zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Linge, bei PKWs mindestens 3 m, einzuhalten. Abweichungen kdnnen
bei einem Carport (Stellplatz mit Schutzdach, § 1 Abs. 1 Satz 3 GaStellV) gestattet
werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken
bestehen. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache
weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt
werden.

(3) Mehr als 4 zusammenhingende Stellplitze bzw. Garagen sind nur iiber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfldche anzuschlieBen.

(4) Besucherstellplitze miissen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und diirfen
grundsitzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§6 Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfillt
werden, wenn der Bauherr die Stellplitze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe herstellen kann. Der Abschluss
eines Ablésungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist ausschlieRlich bei nachtraglichen Aus- und
Umbauten von bestehender Bausubstanz méglich.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen.
(4) Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf 15.000,- EURO pro Stellplatz festgesetzt.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht
nach In-Kraft-Treten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren
nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusétzliche
Stellplitze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe
des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Abl6sungssumme
aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Hohe der Riickforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach dem abgelaufenen 5. Jahr seit Abschluss
des Abldsungsvertrages entfillt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.



§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRe bis zu fiinfhunderttausend EURO kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die §§ 1-6 dieser Satzung verstoRt.

§9 In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Garagen- und Stellplatzsatzung vom
03.08.1998 aufer Kraft.

Eresing, den 26.02.2019
Gemeinde



Anlage

zu § 3 Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplédtze Zusaétzliche Stellplatze
(Stpl.) fiir Besucher

1 Wohngebédude

1.1 Einfamilienhduser (Einzel-, Doppel- u. Einfamilienh&user bis 130 m?

Reihenhiuser, bezogen auf je eine
Wohnung)

Wohnflache 2 Stpl (je
Wohnung)

1.2 Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung 2 Stpl je Wohnung
Zusétzl. 1 Stpl je angefangene
25 m2 Nutzflache der
Einliegerwohnung
1.3 Mehrfamilienh&user und sonstige 2 Stpl je Wohnung ab 6 Wohneinheiten 1 Stpl je
Gebaude mit Wohnungen angefangene 3 Wohnungen
14 Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stpl je Wohnung 1 Stpl je angefangene 3
Wohnungen
1.5 Wochenend- und Ferienh&user 1 Stpl je Wohnung
1.6 Wohnheime 1 Stpl je Wohnung 1 Stpl je 10 Bewohner
1.7 Altenheime, Langzeit- und 1 Stpl je je 12 Betten bzw. 1 Stpl je angefangene 3
Kurzzeitpflegeheime Pflegeplatze, mindestens 3 Pflegeplatze
Stellplatze
1.8 Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl je je 12 Betten bzw. 1 Stpl je angefangene 3
Pflegeplatze, mindestens 3 Pflegeplatze
Stellplatze
2 Gebaude mit Biiro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
21 Biiro- u. Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl je 30 m2 Nutzflache, 1 Stpl je angefangene 150 m?
jedoch mindestens 2 Stpl. Nutzflache
22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stpl je 20 m? Nutzflache, 1 Stpl je angefangene 30 m?
(Schalter-, Abfertigungs-oder jedoch mindestens 4 Stpl. Nutzflache
Beratungsrdume, Arztpraxen u. dgl.)
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, 1 Stpl je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl je 30 m?
Verkaufsnutzflache, jedoch
mindestens 2 Stpl. je Laden
3.2 Waren- und Geschéftshduser 1 Stpl je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl je 30 m?

(einschlieBlich Einkaufszentren,
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)

Verkaufsnutzflache




Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zusiatzliche Stellplitze
(Stpl.) fiir Besucher
4 Gaststétten und
Beherbergungsbetriebe
41 Gaststatten 1 Stpl je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl je 10 m? Gastflache
(Nettogastraumflache)
4.2 Hotels, Pensionen, Kurheime u. ahnl. 1 Stpl je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl je 2 Betten, f. zugehérigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 4.1
43 Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stpl je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl je 20 m? NF, mindestens 3
Salons, sonst. Vergniigungsstétten, Stellplatze
Diskotheken, Tanzlokale
5 Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl je 50 m? Nutzflache oder | 1 Stpl je angefangene 100 m*
je 1,5 Beschéftigten Nutzflache
5.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 Stpl je 80 m? Nutzflache oder
u. Verkaufsplatze je 1,5 Beschaftigten
5.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl je Wartungs- oder
Reparaturstand
5.4 Tankstellen 8 Stpl je Pflegestand
5.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stpl je Waschanlage,

zusétzlich Stauraum fir mind.
10 Kraftfahrzeuge

1)

Nutzflache (NF) nach DIN 277 Teil 2
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Bekanntmachungsvermerk

Vollzug der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO);
Satzung liber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ablésung der
Gemeinde Eresing (Stellplatz- und Garagensatzung) vom 07.02.2019

Vorgenannte Satzung wurde am 26. Februar 2019 in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Windach zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an allen Gemeindetafeln der Gemeinde Eresing hingewiesen.

Die Anschlége wurden am 27.02.2019 angebracht und werden am 27.03.2019 wieder entfernt.

Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser
Satzung tritt die Garagen- und Stellplatzsatzung vom 02.08.1998 auler Kraft.

 dodef Loy

- Burgermeister



GEMEINDE ERESING

Auszug aus der Niederschrift

der Sitzung des Gemeinderates vom 19.02.2019

TOP 5 Erlass einer Stellplatz- und Garagensatzung;

Sach- und Rechtslage

Die Stellplatz- und Garagensatzung vom 03.08.1998 ist nicht mehr zeitgemaf und sollte der
aktuellen BayBO angepasst werden.

Soist u. a. in der alten Satzung noch die 5 m-Regelung fir die Stellfliche vor der Garage
enthalten, gesetzlich sind aber nur noch 3 m méglich.

Der Entwurf vom 07.02.2019 einer entsprechend neuen Satzung ist im Anhang angeflgt.

Beschluss:

1. Die Satzung iiber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Abl6-
sung der Gemeinde Eresing (Stellplatz- und Garagensatzung) mit Herstellungsda-
tum vom 07.02.2019 wird zu Kenntnis genommen.

2. Die Satzung iiber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Abl6-
sung der Gemeinde Eresing (Stellplatz- und Garagensatzung) mit Herstellungsda-

tum vom 07.02.2019 wird als Satzung beschlossen.

3. Die Garagen- und Stellplatzsatzung wird Bestandteil des Beschlusses und des Be-
schlussbuchs und diesem beigeheftet.

Abstimmungsergebnis: 9 : 1




