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Plandatum

Die Gemeinde Eresing erlésst aufgrund 8§38 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-, Art.
81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Einfachen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25

max. zuldssige Grundflachenzahl pro Baugrundstlick in
Quadratmeter

Uberschreitungen durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 GRZ
pro Baugrundstiick zulassig.

Die hochstzulassige Wandhéhe wird mit max. 4,80 m festgesetzt. Die

Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoR-RohfuRboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der traufseitigen Dachhaut.

Bauweise

Es wird offene Bauweise in Form von Einzelhdusern festgesetzt.

2W max. zuldssige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebéaude

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Die Mindestgrundstlicksgréf3e fur Einzelhausbebauung betragt 475 gm.

Bauliche Gestaltung

Die Oberkante der Erdgeschoss-RohfuRboden darf nicht mehr als 0,30 m Uber
dem hochsten Geldndepunkt innerhalb des Baugrundstlicks liegen. Die
Héhenfestlegung erfolgt vor Baubeginn vor Ort durch die Gemeinde.

Samtliche Dachflachen der Hauptgeb&iude sind als Sattelddcher oder versetzte
Pultdacher mit Pfanneindeckung im Erscheinungsbild roter Ziegel auszufiihren.
Die Dachneigung wird mit 25 © bis 42° festgesetzt.

Als Dachaufbauten sind nur Dachgauben und Zwerchgiebel zuléssig.
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Aneinandergebaute Gebdude mit gleicher Hauptfirstrichtung
sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren. Die Gesamtbreite aller
Dachaufbauten inklusive Quergiebel darf max. 1/3 der Trauflange betragen. Der
Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,50 m
betragen. Zu Traufe und First sind mindestens 0,60 m einzuhalten.

GRZ 0,25/WH 4,80m
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Eresing.

Garagen, Carports und Stellplatze sind unter Beachtung der Festsetzung A 2.3
auf dem gesamten Baugrundstlck zuldssig. Vor Garagen und Carports ist ein
Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten. Die Nutzfliche von Garagen und
Carports darf 60 gm nicht Uberschreiten.

Die Einfahrten bzw. Zugange zu den Garagen, Carports bzw. Gebduden sowie
Terrassen sind in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. weitfugig verlegtes
Pflaster, wassergebundene Decke etc.) zu erstellen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter Beachtung der Ziff. A
2.3 allgemein zulassig.

Hinweise

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im
Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen.

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Haupt-/Nebengebaude/Flurnummern

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir
vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfullt und die
dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) beachtet werden, sind derartige
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagwasser genehmigungsfrei. Auf die
ATV-Merkblatter A 138 wird hingewiesen bei der Bemessung, Ausgestaltung,
und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sowie die Regelwerke DWA-A138 und DWA M 153
zu beachten. Es st von einer bindigen, wenig durchldssigen
Bodenbeschaffenheit auszugehen. Eine Einleitung in die vorhandene
Regenwasserkanalisation ist mdglich.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (iberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstdnde vom Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaéler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Melde- und
Sicherungspflicht nach Art. 8 DschG unterliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ortsiibliche landwirtschaftliche
Nutzflaichen gelegentlich Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen auftreten
kénnen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, ist
deren AusmaRR umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiiro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt
Landsberg a.L. mitzuteilen.

Digitale Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1a

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 09.09.2010 gefasst und am 16.09.2010 ortsiblich bekannt gemacht
(8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 28.07.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 28.07.2010 hat in der Zeit vom
20.08.2010 bis 21.09.2010 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2010
wurde vom Gemeinderat am 24.11.2010 gefasst {(§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Die 'o‘rtsﬁblich_e Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am 4. 74 Z07..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2010 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).




