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11

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemafd Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemal § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Ziel der Planung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralle
I i.d.F. vom 12.07.2018 war die bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ,An der Geltendorfer Strake“. 1.V.m. der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgen und eine mal3-
volle bauliche Entwicklung planungsrechtlich gesteuert werden.

Die Anderung im Sinne einer selbststandigen Anderung bzw. Neuaufstellung des
Bebauungsplans umfasst neben den o6ffentlichen Verkehrsflachen Festsetzungen
bzgl. der Nutzung als Gewerbegebiet bzw. als Sondergebiet Therapiezentrum. Eine
Grundflachenzahl in Verbindung mit einer Wandhdéhe und Gebaudehdhe steuern
das Mal3 der baulichen Nutzung. Weiter sind Baugrenzen und Festsetzungen bzgl.
der baulichen Gestaltung wie z.B. der Hauptfirstrichtung und der Dachform enthal-
ten. Zudem sind griinordnerische Festsetzungen wie eine 6ffentliche Grunflache als
Ortsrandeingrinung und zu pflanzende Baume mit Pflanzqualitat festgesetzt. Ferner
werden immissionsschutzrechtliche Anforderungen geregelt.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %
Gewerbegebiet 34.508 58
Sondergebiet Therapiezentrum 7.755 13
Offentliche StraBenverkehrsflache 6.303 11
Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

. . ; . 843 1
stimmung: Ful3géngerbereich
Offentliche Grunflache 7.787 13

davon Ausgleichsflachen 7075 12

Flachen fur die Wasserwirtschaft 2.260
Flachen fur Versorgungsanlagen 95
Sonstiges 248
Geltungsbereich (inkl. interner Aus-
gleichsflache) 59.799 100
Externe Ausgleichsflachen 11.725

(2 Teilflachen, dem Eingriff zugeordnet)
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1.2 Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
Bundes-Bodenschutzgesetz

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

EU-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekadmpfung von Umgebungslarm
Wasserrahmentrichtlinie der EU

Wasserhaushaltsgesetz

Abwasserverordnung

Waldgesetz

Denkmalschutzgesetz

Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Schutzgebiets-Verordnungen

Naturschutzgebiete gemar § 23 BNatSchG
Nationalparke gemalR § 24 BNatSchG
Biospharenreservate geman § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG
Wasserschutzgebiete gemaf 8 51 WHG
Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Abs. 4 WHG
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Regionalplan Miinchen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

Landschaftsentwicklungskonzept
Arten- und Biotopschutzprogramm
Landschaftsplan
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1.3 Darstellung relevanter Ziele tibergeordneter Planungen und Fachplanungen
1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
ren-der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubrin-
ger oder an eine vierstreifig autobahnéahnlich ausgebaute Stral3e oder auf einen
Gleis-anschluss angewiesen ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus
Grinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieRlich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

- militdrische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Préagung
aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungsnut-
zung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden kann.

(G) Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten
im Sinne von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinflachigen,
handwerklich gepragten Betrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsmdaglichkeiten
gegeben werden.
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1.3.2

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie flir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielféltig strukturierte, multifunktionale
und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in
ihrer Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhal-
tig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstof-
fen sowie fur den Erhalt der naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kultur-
landschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und wei-
terentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan fiir die Region Minchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele und Grundséatze mit Bezug auf das Vorhaben:
B | Natirliche Lebensgrundlagen

1. Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men der Region

- fir die Lebensqualitat der Menschen

- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Minchen
- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und larmarmer Erho-
lungsgebiete
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- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und
- die klimafunktionalen Zusammenhange

zu berucksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrdumen soll méglichst verhindert werden.
1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

1.2.1 (G) In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Land-
schaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder ver-
bessert werden.

B Il Siedlungswesen
1 Leitbild

1.1 (G) Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein. Kooperatio-
nen nach innen und Uber die Regionsgrenze hinaus sollen etabliert und ausgebaut
werden.

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
1.3 (G) Zuwanderung soll sozial - und 6kologisch vertraglich gestaltet werden.
1.4 (Z) Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen.

1.5 (G) Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

1.6 (G) Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

1.7 (2) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung,
d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariber hinausge-
hende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen
werden kann.

4.2 (Z) Siedlungsgliedernde Freirdume an und zwischen den radialen Siedlungs-
und Verkehrsachsen sind in lhrer Funktion zu erhalten.

4.4 (Z) Waremausgleichsinseln und kleinrAumlich bedeutende Kaltluft- und Frisch-
luftleit- bzw. Frischlufttransportbahnen sind zu erhalten.
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1.3.3

B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
2 Regionale Wirtschaftsstruktur

2.1 (G) In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht
werden.

2.2 (G) Insbesondere im landlichen Raum sollen Missverhaltnisse von Arbeitspléat-
zen im Vergleich zur Bevolkerungsstarke abgemildert werden.

2.3 (2) In landlichen Gemeinden ist allen Gemeinden eine mafstabliche und aus-
gewogene Entwicklung zu ermoglichen (vgl. B 11 Z 2.2).

2.4 (G) Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit
moglich durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestéarkt bzw. wieder herge-
stellt werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe
soll vorrangig Rechnung getragen werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 10.07.2013 der Ge-
meinde Eresing inklusive der 1. Anderung i.d.F.v. 25.03.2015 sowie der 2. Ande-
rung i.d.F.v. 12.12.2018 ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als gewerbliche
Bauflache mit Grinflichen am Rand dargestellt, im Sudosten befindet sich ein Son-
dergebiet. Entlang der 6Ostlichen Grenze des Plangebiets ist das Bodendenkmal
Lotralke der rédmischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg-Brenner; Akten-
nummer D-1-7932-0119)“ parallel zur Kreisstrae LL 13 dargestellt. Darliber hinaus
ist entlang der KreisstralBe auch eine Flache fir Verkehrsbegleitgriin dargestellt.
Ostlich des Sondergebiets befindet sich eine Larmschutz-Darstellung. Im Osten,
Suden und Westen wird das Gebiet von wichtigen Rad- und FuRBwegverbindungen
tangiert, eine zusatzliche Verbindung besteht zwischen Gewerbering und Kreisstra-
Be entlang des Sondergebiets. Im Norden liegt das Plangebiet teilweise innerhalb
eines Trassenverlaufs einer moglichen Ortsumgehung mit einem Kreuzungspunkt.
Die ausgewiesenen Bauflachen sind jedoch an eine detaillierte Planung der Orts-
umgehung angepasst, so dass das Gewerbegebiet einer Ortsumgehung nicht ent-
gegensteht. Ferner liegt das gesamte Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereichs
gemal § 12 Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Fir den Einsatz von Bau-
kranen ist eine Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
25.03.2015 wurde das gesamte Gebiet nordlich des bestehenden Gewerbegebiets
am Gewerbering in Folge eines Birgerentscheids als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Sonstige nicht flachige Plandarstellungen waren davon nicht betroffen.
Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurden diese Flachen als gewerbli-
che Bauflachen bzw. Sondergebiet ausgewiesen. Die Aufstellung der 2. Anderung
erfolgte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet An der Gelten-
dorfer Strafde 11“i.d.F.v. 12.07.2018

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer StralRe
11 entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB ist somit eingehalten.
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Abb. 1:  Ausschnitt Flachennutzungsplan i.d.F.v. 10.07.2013 inklusive der 1. Anderung i.d.F.v.
25.03.2015 sowie der 2. Anderung i.d.F.v. 12.12.2018 der Gemeinde Eresing mit Umgriff
der 2. Anderung

1.3.4  ABSP Landkreis Landsberg am Lech von 1997

Das Plangebiet liegt im voralpinen Moor- und Huigelland und wird als Jungmoranen-
landschaft des Ammer-Loisach-Higellandes bezeichnet. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech trifft folgende Aussagen
zum Plangebiet:

e Wiederaufbau eines naturbetonten Lebensraumnetzes in den landwirtschaftlich
intensiv genutzten, ausgeraumten Fluren im Umfeld der Doérfer und im Bereich
der Moranen- und Schmelzwasserschotterfelder; mdgliche Strukturelemente
sind: Geholze, Hecken, Raine, Wildgrasfluren, Waldrander, Extensivgriinland

e FOrderung eines kleinparzellierten Nutzungsmosaiks in Anlehnung an das ab-
wechslungsreiche Relief, bestehend aus einem 10%igen Anteil an Brachefla-
chen, mageren Wiesen und Weiden neben Wirtschaftsgriinland und Ackern.
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1.4

Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel gemaR...

Beriicksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie, techni-
schem Regelwerk, Norm, Verord-
nung

Berlcksichtigung der Ziele tUbergeordneter
Planungen

Landesentwicklungsprogramm

— Flachensparen

— Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung

— Vermeidung von Zersiedelung

—  Wirtschaftsstruktur

— Erhalt land- und forstwirtschaft-
licher Nutzflachen

— Erhalt und Entwicklung von
Natur und Landschaft

— Es handelt sich um die bedarfsgerechte
Erweiterung eines bestehenden Gewer-
begebiets. Fur séamtliche Flachen im
Plangebiet sind bereits Interessenten
vorhanden.*

— Die Lage der Erweiterung des Gewerbe-
gebiets stitzt sich auf eine Untersu-
chung fir die Ausweisung neuer Gewer-
beflachen in der Gemeinde Eresing aus
dem Jahr 2012. In Bezug auf immissi-
onsschutzrechtliche Anforderungen tragt
die Lage zur Konfliktminderung bzw. -
verhinderung bei.*

— Es handelt sich um eine Erweiterung
eines bestehenden Gewerbegebiets,
eine Zersiedelung der Landschaft wird
durch die Planung nicht vorbereitet.*

- Mit der Anderung des Bebauungsplans
werden dringend bendtigte Flachen fur
die wirtschaftliche Prosperitat in der
Gemeinde Eresing entwickelt.

— Mit dem Bebauungsplan werden be-
darfsgerecht Gewerbeflachen ausgewie-
sen. Zur Sicherung einer zukunftsfahi-
gen wirtschaftlichen Entwicklung ist die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen
notwendig.*

— Die Erholungsfunktion von Natur und
Landschaft wird durch die Aufrechterhal-
tung der Wegeverbindungen erhalten.
Eine standortangepasste Ortsrandein-
grinung tragt zur Entwicklung von Natur
und Landschaft der bisherigen struktur-
armen landwirtschaftlich genutzten Fla-
che bei.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

ERE 2-43 Seite 10/35



Eresing 1. And. BP Gewerbegebiet An der Geltendorfer StraRe 1l - Umweltbericht 23.09.2020

Umweltziel gemaR... Beriicksichtigung durch...

Regionalplan

— Naturliche Lebensgrundlagen — |- Mit der Erweiterung des bestehenden

Natur und Landschaft Gewerbegebiets werden die Vorausset-
zungen zur Erholungseignung der Land-
schaft durch Beibehaltung der vorhan-
denen Wegeverbindungen bewahrt. Die
Eigenart des Landschaftsbildes wird
durch eine angemessene Ortsrandein-
grinungen erhalten.*

- Siedlungswesen — Leitbild - Die Flachen werden bedarfsgerecht fiir
eine gewerbliche Nutzung entwickelt.
Durch Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets findet eine Konzentrati-
on von nicht erheblich belastigenden
Gewerbetrieben statt. Dies tragt auf-
grund immissionsschutzrechtlicher An-
forderungen zur Konfliktminderung bzw.
-verhinderung bei.*

— Siedlungswesen — Siedlungs- — Sensible Bereiche sind durch das
entwicklung und Freiraum Vorhaben nicht betroffen, es handelt sich
um eine Erweiterung eines bestehenden
Standorts*
— Wirtschaft und Dienstleistungen |- Mit der Anderung des Bebauungsplans
— Regionale Wirtschaftsstruktur werden dringend bendtigte Flachen fur

die wirtschaftliche Prosperitat in der
Gemeinde Eresing entwickelt.

Flachennutzungsplan Entwicklungsgebot des Flachennutzungs-
plans ist eingehalten

Arten- und Biotopschutzprogramm | Durch Herstellung einer angemessenen
Ortsrandeingrinung werden Gehdlze als
Strukturelemente geschaffen.

* Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die Erweiterung des Gewerbegebiets. Dafiir
wurden im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer
StralBe II* i.d.F.v. 12.07.2018 zusatzliche landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist davon nicht betroffen.
Zur Vollstandigkeit sind diese Ausfihrungen jedoch aufgefiuhrt.
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2.1

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informationen Uber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kdnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmafig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auRergewéhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Im vorliegenden Fall gibt es jedoch bereits
zahlreiche Bauinteressenten aus folgenden Bereichen:

e Bironutzungen, Dienstleistungen
e Garten- und Landschaftsbau

e Holzbauwerke

¢ Informationstechnologien

e KfZ-Bereich

e Lebensmittelprasentation

e Sanitar- und Heizungsbau

e Spengler und Bedachung

e Therapiezentrum

e Trocken- und Akustikbau

Da es sich um Bauinteressenten handelt, liegt der Priifung keine Untersuchung von
Auswirkungen der Bauphase zugrunde. Derzeit kbnnen keine konkreten Angaben
gemacht werden zu mdéglichen Emissionen, zur Abfallerzeugung und voraussichtlich
eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird
verwiesen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen auf samtliche Schutzguter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhéhte Staub- und L&rmbelastung
wahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und
Klima sowie Mensch (insbesondere Erholungsnutzung).

Betriebsbedingt ergeben sich dariiber hinaus insbesondere Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch im Hinblick auf den Immissionsschutz. Dahingehend
werden geeignete Festsetzungen gemal der schalltechnischen Vertraglichkeitsun-
tersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerdausche) vom
17.11.2017 durch das Ingenieurbiiro Greiner getroffen, um die Orientierungs- und
Grenzwerte der einschlagigen Vorschriften einzuhalten.
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2.2

2.3

2.4

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die N&he des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso IlI-
Richtlinie, 8 50 BImSchG).

Gewerbebetriebe bergen das Risiko einer Havarie. Die Umweltrisiken verschérfen
sich auf empfindlichen Standorten, z.B. mit Grundwasserndhe oder an einem be-
nachbarten Flie3gewdasser, dies ist hier jedoch nicht der Fall. Allgemeine Voraus-
setzungen fur eine gefahrlose Verwirklichung des Vorhabens sind die Einhaltung
der jeweiligen technischen Anforderungen bei Planung der Anlagen, eine qualitativ
hochwertige Bauausfiihrung und ein ordnungsgemalfer Betrieb der Anlagen.

Im Rahmen einer ordnungsgeméaflen Niederschlagswasserbeseitigung ist dariber
hinaus die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) vom 01.08.2017 zu beachten.

Bei Einhaltung der Vorgaben fir Bauausfiihrung und Betrieb der jeweiligen Vorha-
ben ist mit keinen schweren Unfallen zu rechnen.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Bei der Erweiterung des Gewerbegebiets ist durch geeignete Mal3Bnhahmen sicherzu-
stellen, dass die vertraglich vereinbarten Mengen von hauslichem und gewerbli-
chem Schmutzwasser sowie Niederschlagswasser nicht Uberschritten werden, bei-
spielsweise durch die Uberdachung von Teilflachen, auf denen mit Anfall von hoch-
belastetem Niederschlagswasser zu rechnen ist. Bei der Genehmigung von kunfti-
gen Bauvorhaben sind die Auswirkungen auf den Abwasseranfall zu prufen, sodass
sich keine Uberschreitungen der Kapazitaten ergeben.

Aufgrund der Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebiets kommt es zu einer
Kumulierung von Umweltauswirkungen. Aufgrund der getroffenen Vermeidungs-
und Minimierungsmaflinahmen sowie des getroffenen Ausgleichs, insbesondere mit
einer deutlich ausgepragten Ortsrandeingriinung des Erweiterungsbereichs, kénnen
die Funktionsverluste unter Berlcksichtigung der kumulierten Umweltauswirkungen
angemessen kompensiert werden.

Emissionen (Schadstoffe, La&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Beim Betrieb der Vorhaben entstehen Emissionen, insbesondere im Hinblick auf
Gerédusche. Die Emissionen variieren stark in Abh&ngigkeit von der Art des jeweili-
gen Vorhabens, der AnlagengrofRe, der Bauart, dem Anlagen- und Wartungszu-
stand, der momentanen Betriebsweise und in Abh&ngigkeit von der Art und Menge
der eingesetzten Stoffe hinsichtlich Qualitdt und Quantitat. Eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerau-
sche), Bericht Nr. 214152 / 4 vom 04.04.2018 vom Ingenieurbiiro Greiner, Germe-
ring wurde diesbeziglich fur die Erweiterung des Gewerbegebiets erstellt und befin-
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2.5

2.6

det sich im Anhang der Begrundung.

Anforderungen zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den dazu gehdrenden Verordnungen
und Richtlinien festgelegt. Fir die Anforderungen des Immissionsschutzes (Emissi-
onen in den Luftpfad) sind das BImSchG mit den dazugehdrigen Verordnungen so-
wie die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG —Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)- anzuwenden.

Bei Einhaltung der Vorgaben fur Bauausfiihrung und Betrieb der jeweiligen Betrie-
be, insbesondere im Hinblick auf die Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie
zum Klimaschutz bzw. Umweltschutz, ist mit keinen erheblichen Emissionen zu
rechnen.

Es werden Festsetzungen zur Verwendung erneuerbarer Energien bei der Warme-
erzeugung, bzw. zur Herstellung von Anschlussmdglichkeiten an das bestehende
Fernwarmenetz getroffen. Damit wird ein Beitrag zur Senkung der CO, - Emissionen
geschaffen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Im geplanten Gewerbegebiet sind keine Angaben (ber die voraussichtlichen Ab-
fallmengen bekannt, es wird davon ausgegangen, dass Abfall gemaf dem fir Ge-
werbegebiete Ublichen Rahmen anféllt. Die Miillentsorgung im Plangebiet ist gesi-
chert.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es sind keine Informationen Uber eingesetzte Stoffe und Techniken bekannt.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfiigbaren Informationen Uber das Vorhaben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
standig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die gemafl
Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fur Baumaterialien.
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3.1

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemald Standortkundlicher Bodenkarte von Bayern Maf3stab
1:50.000 die Bodentypen Pararendzina, kalkhaltiger Anmoorgley mit tiefreichendem
humosen Oberboden sowie Niedermoor bzw. Ubergangsmoor vor.

Pararendzina, 2.T. Acker- Flachgriindiger, kiesreicher Morénenboden auf Riicken und Kuppen

P‘fﬂf°“d1i“§'3‘5 iberwiegend frisch (V1), sonnseitige Oberhange méaBig frisch (VT), 2.T. bis méBig trocken (V1)
sandig-kiesiger Jungmoréne nutzb. Speicherfeuchte 1-23; Luftkapazitat 3-4 ; Durchlassigkeit 4-5 ; Sorptions-
kiesiger, kapazitat 3 ; Filtervermagen 1-2; landw. Nutzungseignung : Acker, Grinland ;
sandig-toniger Lehm (2-3 dm) Erosionsanfélligkeit 2
schluffig-sandiger Kies
Kalkhaltiger Anmoargley Anmooriger, kalkhaltiger Grundwasserboden
dc aus carbonatreichem Schotter (MHGW <=2 dm, MNGW 4-8 dm)
mit FluBmergelauflage, 2.T. aus maig feueht (VF),z.T. feucht (1), entwassert masig feucht (V) bis sehr frisch (V);
sandig-schiuffiger Lehm Bachschutt nutzb. Speicherfeuchte 3¢ Luftkapazitat bw. Speicherkapazitat fir sp
+ kiesig (2-3 dm) Wasser 4-5; Durchlassigkeit 3-4 ; Sorptionskapamati -4; Fllter\relm&gnn 2- 3
sandiger, schwach schiuffiger Kies landw. Nutzungseignung : Grinland (MGW-<5 dm), bei entsprech
grad (MGW B-12dm) auch Acker, bei Austr knung stark verwehungsgefahrdet ;
stérkerer Humusschwund bei Ackernutzung
Niedermoor und Ubargangs- Niedermoorboden, z.T. Ubergangsmoorboden
8 moor iiber Moréne, carbonat- (MHGW <2 dm, MNGW <4 dm)
reichem Schotter oder je nach Grundwasserstand : naB (11), feucht () bis maBig feucht (IVF . IVi=entwassert):
Nigdermoortorf (>3 dm), Talsedimenten nutzb. Speicherfeuchte 53 ; Luftkapazitat baw. Speicherkapazitét fiir spannungsfreies
unterschiedlich zersetzt \'l'asser 5- 5 Durchldssighkeit 4 ; Sorptionskapazitat 2; Filtervermdgen 1-2; landw.
Viesig-sandiger Schiuff, - Griinland, Streuwiesen ; 2ahireiche schifzenswerie Biotope, 2.7,
schiuffiger Lehm oder Naturschutzgeblm bei entsprechendem Entwésserungsgrad (MGW =10 dm) Grtlich
sandiger Kies bedingt Acker maglich ; Humusschwund- und Verwehungsgefahr bei Austrocknung

Abb. 2:  Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte von Bayern M 1:50.000

Gemal den Erkenntnissen aus einem Baugrundgutachten durch Blasy + Mader
GmbH vom 29.08.2014 (als Anlage 2 beigefiigt) handelt es sich bei den Bdden im
Untersuchungsgebiet tGberwiegend um wirmglaziale Terrassenkiese, teilweise mit
Geschiebelehmen. Es Uberwiegen bindige Bodenarten mit teilweise deutlich set-
zungsempfindlicher Beschaffenheit. Die im sudlichen zentralen Bereich begrenzt
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3.2

vorkommenden Torfe sind als sehr frostempfindlich einzustufen und nicht als Griin-
dungsschicht geeignet. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist hier nicht
maoglich.

Das Baugrundgutachten ergab zusatzlich, dass in einigen Bereichen mit Schicht-
wasser ab 1,2 m Tiefe und mit temporarem Schichtwasser ab 1,8 m Tiefe zu rech-
nen ist. Ein zusammenhangendes Grundwasserstockwerk ist erst in Tiefen von
deutlich Uber 10 m unter Gelandeoberkante anzutreffen. Ferner kann Nieder-
schlagswasser aufgrund der wasserstauenden Bdden nicht bzw. nur sehr schlecht
vor Ort versickern.

Die durch das Vorhaben betroffenen Flachen werden Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

Bewertung:

Aufgrund einer geringen bis sehr gingen Durchlassigkeit und einem eher geringen
Filtervermdgen der vorkommenden Bbéden im Plangebiet sind sie als relativ unemp-
findlich gegentiber Schadstoffeintrdgen einzustufen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Puffer- und
Filterfunktion, Ertragsfahigkeit, Grundwasserneubildung und Lebensraumfunktion
verloren. Diese Verluste werden durch geeignete Kompensationsmafinhahmen aus-
geglichen. Von Schadstoffeintragen durch die Nutzung ist nicht auszugehen.

Durch Uberbauung anthropogen liberpragter Boden unter Dauerbewuchs kommt es
zu negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Sudlich des Plangebiets besteht bereits ein Gewerbegebiet, welches mit vorliegen-
der Planung erweitert werden soll. Mit Ausnahme eines Teils des festgesetzten
Sondergebiets im Stidosten des Geltungsbereichs werden landwirtschaftlich genutz-
te Flachen lberplant. Die Erweiterung des Gewerbegebiets gliedert sich von der
Geltendorfer Stral3e (Kreisstraf3e LL 13) im Osten bis zur Feldfleckenstral3e im Wes-
ten. Im Norden wird das geplante Gewerbegebiet durch eine geplante Ortsumge-
hungsstralRe begrenzt.

Bewertung:

Das bestehende Gewerbegebiet liegt nordlich des Hauptortes Eresing. Die leicht
abgesetzte Lage des Gewerbegebiets ist der Art der Nutzung als Gewerbegebiet
unter Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriiche der sud-
lich liegenden Wohnbebauung geschuldet. Die im Gewerbegebiet vorhandene Be-
bauung stellt eine kompakte Struktur dar, das Gebiet ist vollstdndig aufgesiedelt. Die
KreisstraRe LL 13 mit dem westlich liegenden Gewerbegebiet zerschneiden die
Landschaft nérdlich von Eresing.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Die bedarfsgerechte Ausweisung neuer Gewerbeflachen orientiert sich an den Be-
durfnissen der Gewerbeinteressenten sowie an den Grundsatzen einer moglichst
flachensparsamen Entwicklung. Aufgrund der geplanten Art der Nutzung werden
insgesamt Flachen von ca. 6 ha in Anspruch genommen. Weitere 2 ha sind flr ex-
terne Ausgleichsflachen notwendig.

Mit dem Vorhaben wird zwar eine Zerschneidung der Landschaft weiter nach Nor-
den fortgefihrt, jedoch nicht wesentlich verstarkt, da es sich um eine kompakte Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebiets handelt. Das Vorhaben schliel3t im Os-
ten an die Kreisstral3e LL 13 an, im Norden soll eine geplante Umgehungsstralie ei-
ne weitere Begrenzung darstellen. Eine angemessene Eingriinung an den gstlichen,
nordlichen und westlichen Grenzen des Plangebiets stellt einen Ubergang zur um-
gebenden Landschaft dar und bindet das Vorhaben in die Umgebung ein.

Durch das Vorhaben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewadssergute), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Oberflachengewésser. Gemalf In-
formationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwem-
mungsgebieten, der sidwestliche Teil liegt innerhalb eines wassersensiblen Be-
reichs. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemaf Fla-
chennutzungsplan ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Das Gebiet
weist eine Hohe entlang der KreisstralRe von ca. 596 bzw. 597 m U NN auf, an der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs betrdgt die Hohe ca. 593 m U NN. Das
leicht bewegte Gelédnde weist geringe Hohenunterschiede innerhalb des Gebiets
auf, tendenziell ist ein leichtes Geféalle von Norden nach Sitden bzw. nach Westen
mit einer sanften Mulde im Siden festzustellen. Mit Schicht- und Hangwasser ist in
diesem Bereich aufgrund der topografischen Verhaltnisse in geringem Umfang zu
rechnen.

Ein Baugrundgutachten vom 29.08.2014 durch Blasy + Mader GmbH (als Anlage 2
beigefugt) stellt die schlechte Versickerungseigenschaften von Niederschlagswas-
ser der wasserstauenden Bdden fest. GemaRR dem Kurzgutachten ,Erweiterung
Gewerbegebiet Eresing — Versickerungsversuche und Ermittlung der Durchléssig-
keit des Bodens® der BLASY + MADER GmbH vom 05.03.2018 (als Anlage 3 beige-
fugt) ist eine Versickerung im Plangebiet nicht mdglich. Zusatzlich wurde das poten-
tielle Auftreten von Schichtwasser im Untersuchungsgebiet gemafl dem Baugrund-
gutachten vom 29.08.2014 durch Blasy + Mader GmbH bestatigt.
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Bewertung:

Das Plangebiet stellt aufgrund fehlender Oberflachengewdasser und der Lage au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten lediglich eine geringe Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild in Bezug auf das Schutzgut Wasser dar.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Bisher besteht eine ungedrosselte und teils flachige ,Einleitung” tber die landwirt-
schaftlichen Flachen in das westlich angrenzende Gebiet (weiterhin als landwirt-
schaftliche Nutzflache geplant). Durch die geplante Bebauung in der Erweiterungs-
flache des Gewerbegebietes verandert sich die Abflussmenge, da die- wenn auch
geringe — Versickerungsleistung der bisherigen landwirtschaftlichen Flache auf den
(maximal zu 80 %) versiegelten Gewerbegebietsflachen entféllt und dort nahezu
vollstandig gesammelt wird. Das Ing. Biro Glatz setzt eine versiegelte Flache (sog.
reduzierte befestigte Einzugsflache A.4) von 3,06 ha an, unter Beriicksichtigung der
gewerblichen Bauflachen und der StraRenflachen.

Aufgrund der Drosselung und der gesammelten Einleitung wird die Entwéasserungs-
situation hinsichtlich der Rohrleitung zum Weihergraben dennoch verbessert. Ein
Ruckstau in diesem Rohr wegen der Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Gewerbegebiet ist im Regelfall nach fachlicher Einschétzung des Ing. Biro Glatz &
Kraus nicht moglich. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass das Rohr voraussichtlich im
Herbst/Winter 2020 saniert werden soll.

Die geplante Beseitigung des Niederschlagswassers fiihrt somit zu keiner weiteren
Verndssung landwirtschaftlicher Flachen, das Drainagesystem der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache sollte dahingehend entlastet werden.

Das Vorhaben bewirkt durch eine (teilweise) Versiegelung von Flachen eine Reduk-
tion der Versickerungsleistung von Niederschlagswassern. Aufgrund fehlender
Oberflachengewasser und der ohnehin schon geringen bis sehr geringen Versicke-
rungseigenschaft der Béden sind insgesamt keine erheblich negativen Auswirkun-
gen geringer Bedeutung auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des uberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich insbesondere intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen mit wenigen Geholzstrukturen im Sudosten und -westen. Das
Plangebiet weist ein leicht bewegtes Gelande auf. Die landwirtschaftlichen Flachen
stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B.
Kaltluftabflussbahnen oder Luftaustauschbahnen, befinden sich nicht im Geltungs-
bereich.
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Bewertung:

Die landwirtschaftlichen Flachen fungieren als Flachen zur Kaltluftproduktion. Die
Bedeutung fiir den Immissionsschutz und die Luftregeneration des betroffenen Be-
reichs mit nur wenigen Geholzstrukturen ist im Hinblick auf die luftreinigende Wir-
kung als gering zu bewerten.

Im Hinblick auf moégliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stirme) erweist sich der Standort aufgrund seiner ge-
schutzten Lage aulRerhalb des Einflussbereichs von Oberflachengewassern und mit
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zur Kaltluftproduktion als giinstig. Nega-
tive Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hier-
durch weniger zum Tragen. Das leicht bewegte Gelande fuhrt jedoch zu Risiken
durch oberflachig abflieRendes Wasser bei Starkregenereignissen.

Der geringe Bestand von Gehdlzstrukturen hat in Bezug auf die Bindung und Spei-
cherung von Treibhausgasen lediglich eine untergeordnete Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel ist der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung zu bertcksichtigen. Dem-
nach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MaRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstol3es und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Nachfolgende Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-
gebnis der Abwagung zusammen:

Malnahmen zur Anpassung an den Berlcksichtigung im Plangebiet
Klimawandel

Hitzebelastung Die Lage des Plangebiets ist in landlicher
(z.B. Baumaterialien, Topografie, Umgebung, naheliegende Wald- und
Bebauungsstruktur, vorherrschende Wiesenflachen wirken sich positiv auf
Wetterlagen, Freiflachen ohne Emissio- das lokale Klima aus.

nen, Gewasser, Grunflachen mit niedriger
Vegetation, an Hitze angepasste Fahr-

bahnbelage)

Trockenheit Der Versiegelungsgrad wird durch

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserversor- Festsetzung einer GRZ auf ein der
gung, an Trockenheit angepasste Umgebung angepasstes MaR begrenzt.

Vegetation, Schutz vor Waldbrand und
langen Durreperioden)
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Maflnahmen zur Anpassung an den  Berlicksichtigung im Plangebiet
Klimawandel
Extreme Niederschlage Niederschlagswasser wird vor Ort
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der versickert, zurtickgehalten und gedros-
Infrastruktur, Retentionsflachen, Anpas- selt in einen Oberflachenkanal abgelei-
sung der Kanalisation, Sicherung privater  tet dies fiihrt zu ausreichender Resilienz
und offentlicher Gebaude, Beseitigung gegentiiber extremen Niederschlagen.
von Abflusshindernissen, Bodenschutz,

Hochwasserschutz)

Starkwindbéen und Stirme Fur die zu pflanzenden Baume sind

(z.B. Anpassung der Vegetation, tief ausreichend durchwurzelbare Bereiche
wurzelnde Baume, keine Gehdlze in gesichert. Von einer hohen Standfestig-

Gebaudenahe, bauliche Anpassung keit ist auszugehen.

Dach- und Gebaudekonstruktion)

Maflnahmen, die dem Klimawandel  Berlicksichtigung im Plangebiet

entgegenwirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regene-  Einhaltung der einschlagigen Energie-

rativer Energien einsparrichtlinien wird durch den Bebau-

(z.B. Warmedéammung, Nutzung erneuer- ungsplan nicht eingeschrankt

barer Energien, installierbare erneuer?are Dauerhafte Verwendung fossiler Energie-

Energieanlagen, Anschluss an Fernwgr— trager ist nicht zulassig

menetz, Verbesserung der Verkehrssitua- o )

tion, Anbindung an OPNV, Radwegenetz, Anschlussmoglichkeit an bestehendes

Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorpti- = Fernwarmenetz ist herzustellen

on)

Vermeidung von CO, Emissionen Zu pflanzende Baume sind festgesetzt.

durch MIV und Foérderung der CO, Die CO,-Bindung wird dadurch gefdrdert.

Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungspro-

zesse in privaten Haushalten, Industrie,

Verkehr, CO, neutrale Materialien)
Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Die damit verbundenen Funktionen der Kaltluftproduktion werden redu-
ziert. Aufgrund der landlichen Lage mit angrenzenden Flachen zur Kaltluftproduktion
ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen.

35 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnédhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich. Das néchstgelegene Biotop befin-
det sich in ca. 500 m (Luftlinie) dstlich des Plangebiets (Biotop-Nr. 7932-0100, Teil-
flache 001) und ist durch das Vorhaben nicht betroffen. Ausgleichsflachen sind im
Untersuchungsgebiet nicht verzeichnet. Weitere Schutzgebiete wie bspw. FFH-
Gebiete befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.
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3.6

Bewertung:

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte und strukturarme landwirt-
schaftliche Flachen mit wenigen vorhandenen Gehdélzstrukturen, welche eine gerin-
ge Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild besitzen. Diese werden zum
Teil zum Erhalt festgesetzt, um die Auswirkungen zu reduzieren.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Durch den Verlust von intensiv genutzten und strukturarmen landwirtschaftlichen
Flachen ist mit negativen Auswirkungen geringer Bedeutung auf das Schutzgut Ar-
ten und Biotope zu rechnen. Die Funktionen der vorhandenen Gehdélzstrukturen im
suddostlichen und -westlichen Teil des Plangebiets werden durch eine angemessene
Ortsrandeingriinung weiterhin erfillt. Naheliegende Biotope oder sonstige Schutz-
gebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird der Naturraum-Einheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-
Loisach Hugellandes® gemafy von Meynen & Schmithiisen (1953-62) zugerechnet.
Gemal Landschaftssteckbrief (3700 ,Ammer-Loisach-Higelland mit Oberlauf der
Isar”) des Bundesamtes fur Naturschutz handelt es sich insgesamt um eine stark re-
liefierte Landschaft mit Higeln und Senken. Zahlreiche Still- und Flie3gewasser,
kleine abflusslose Toteisldcher und viele einzelne Moore sind typisch.

In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft dominiert im sidlichen Teil der Land-
schaft die Griinlandnutzung und im nérdlichen Teil der Ackerbau. Der hohe Waldan-
teil mit einhergehender forstwirtschaftlicher Nutzung ist ein weiterer landschaftspra-
gender Nutzungszweig. Die Landschaft wird hauptsachlich intensiv agrarisch ge-
nutzt. Die Forste werden ebenfalls intensiv genutzt.

Aufgrund der kleinrdaumig stark wechselnden Standorte ergibt sich ein kleinflachiges
Nutzungsmosaik mit einer engen Verzahnung von Trocken- und Feuchtstandorten.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch strukturarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen gekennzeichnet. Untergeordnete strukturgebende Elemente sind durch Gehdl-
ze im sudostlichen und -westlichen Bereich in geringer Zahl vorhanden.

Bewertung:

Die Bedeutung des Plangebiets fur Naturhaushalt und Landschaftsbild ist aufgrund
der pragenden strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Flachen als gering einzu-
stufen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine maf3volle Entwicklung mit
Rucksicht auf die landliche Umgebung gewéhrleistet, eine angemessene Ortsrand-
eingriinung tragt zu einem angepassten Ubergang zwischen Gewerbegebiet und
Landschaft bei. Es ist von keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.
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3.7

3.8

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Der Bereich des Vorhabens liegt nérdlich des bestehenden Gewerbegebiets ,An der
Geltendorfer Stral’e”. Das Plangebiet grenzt mit drei Seiten an landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Ostlich des Plangebiets verlauft die KreisstraRe LL 13. Darlber
hinaus wird das Gebiet im Osten, Stiden und Westen von Feldwegen bzw. Ful3- und
Radwegen tangiert. Eine besondere Eignung des Gebiets fir Freizeit- und Erho-
lungszwecke ist nicht erkennbar.

Bewertung:
Der Bereich des Vorhabens liegt in keinem Naherholungsgebiet.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungs-
nutzung des Bereichs. Die vorhandenen freizeitlich nutzbaren Wegeverbindungen
werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans beibehalten. Mit dem Auftreten von
unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen von angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen mit Auswirkungen auf das Plangebiet ist zu rech-
nen. Diese Immissionen sind typisch fir die landliche Gegend und wirken nicht dau-
erhaft. Die Larmemissionen wurden gutachterlich ermittelt. Durch die schalltechni-
schen Festsetzungen ist ein angemessener Schutz gewdahrleistet. Somit ist durch
das Vorhaben mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Gemal Bayernviewer-Denkmal befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
gegenstandlichen Bebauungsplans das Bodendenkmal ,Strafl’e der rémischen Kai-
serzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Brenner)* mit der Aktennummer D-1-7932-
0119. Dieses Bodendenkmal verlauft an der stdostlichen Grenze parallel zur Kreis-
straBe LL 13 (Geltendorfer StraRe). Ostlich des Plangebietes in ca. 1,2 km Entfer-
nung (Luftlinie) befindet sich das landschaftspragende Baudenkmal des Klosters St.
Ottilien.

Bewertung:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzulassig. Das land-
schaftsprdgende Baudenkmal des Klosters St. Ottilien ist aufgrund der topographi-
schen Situation vom Plangebiet schwer einsehbar, lediglich die Spitze der Kirche ist
sichtbar.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Fur die geplante ErschlielBungsstrale wurden in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehérde des LRA LL am 29.11. bis 01.12.2017 Schirfe angelegt. Es er-
folgte ein Oberbodenabtrag im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraRe unter ar-
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3.9

chéaologischer Begleitung. Auf der gesamten Stral3entrasse wurden keine archaolo-
gischen Befunde festgestellt. Nach Rucksprache mit dem BLfD waren aufgrund der
topographischen und geologischen Situation auch keine weiteren Schirfe westlich
der vermuteten RomerstraRe anzulegen. Die Ergebnisse sind im Abschubbericht
vom 08.12.2017 der Dig it! Company GbR, Peiting, festgehalten (siehe Anhang).

DarlUber hinaus wurden in den Jahren 2019 und 2020 Grabungen auf mehreren
Flurstiicken durchgefihrt. Teilweise waren die untersuchten Flachen befundfrei. Je-
doch wurden Befunde bis in einer Entfernung von ca. 120 m des nachrichtlich tber-
nommenen Bodendenkmals nachgewiesen. Bei den Befunden handelt es sich um
teils dicht liegende Reste eines bronzezeitlichen Graberfeldes in sehr guter Erhal-
tung. Von weiteren Befunden innerhalb des Plangebiets ist daher auszugehen.

Treten bei Grabungsarbeiten arch&ologische Funde zutage, sind negative Auswir-
kungen auf das vorhandene Bodendenkmal nur auszuschlieen, wenn die Funde
durch Fachkundige gesichert und dokumentiert werden. Der Satzungstext gibt ent-
sprechende Hinweise.

Das landschaftspragende Baudenkmal des Klosters St. Ottilien wird durch die Er-
weiterung eines bestehenden Gewerbegebiets und der geringen Einsehbarkeit nicht
beeintrachtigt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
daher durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen entscheidend.

Prognose:

Betroffen durch das Vorhaben sind die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima
und Luft sowie Arten und Biotope. Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw.
verstarkende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.
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5.1

5.2

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens stehen die Hohenfestsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Strafte II“ i.d.F.v. 12.07.2018 in Tei-
len einer Bebauung der Bauflachen weiterhin entgegen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebiets waren
somit nur in Teilflichen umgesetzt. Die damit verbundene wirtschaftliche Entwick-
lung der Gemeinde Eresing mit zum Teil neu entstehenden Arbeitsplatzen ware nur
teilweise gegeben. Teilflachen des Gewerbegebiets waren weiterhin gewerbliche
Bauflachen, die nicht als solche genutzt werden kénnten. Diese Flachen wirden
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MalBnhahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Die Ausflhrungen beziehen sich auf den im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralle II* i.d.F.v. 12.07.2018 erfor-
derlichen Ausgleich. Fur die gegenstandliche 1. Anderung des Bebauungsplans ist
kein Ausgleich erforderlich. Die Festsetzungen zum Ausgleich bleiben jedoch un-
verandert erhalten.

Vermeidung und Minimierung

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden u.a. durch die Festsetzungen
zur Herstellung einer Ortsrandeingriinung auf einer offentlichen Grinflache sowie zu
erhaltenden und zu pflanzenden Baumen mit entsprechender Pflanzqualitat getrof-
fen. Dartber hinaus tragen eine Stral3enraumbegriinung sowie ein Regenrtickhalte-
becken mit einer gedrosselte Ableitung dazu bei. Ferner sichert die sockellose Aus-
fuhrung von Einfriedungen die Durchgéngigkeit fur Kleintiere.

Ausgleich

Bei Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralle 11
i.d.F.v. 12.07.2018 wurden die internen Ausgleichsflachen irrtimlicherweise als Ein-
griffsflache gewertet. Dies wird im Rahmen der 1. Anderung berichtigt, die festge-
setzte Ausgleichsflache reduziert sich entsprechend um ca. 2.496 m=2.

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Durch Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Geltungsbe-
reich des Vorhabens finden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftshild statt.

Im Folgenden wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ermittelt und der Ausgleichsflachenbedarf abgeleitet.
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Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘ (BayStMLU 2003).

Bestandsbewertung:

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsflache flr Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht. Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der
Einzelkriterien (Schutzgiter) zwischen Flachen mit geringer (Kategorie 1), mittlerer
(Kategorie 1l) und hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Katego-
rie Il).

Der vorhandene Bebauungsplan ,Sondergebiet Therapiezentrum® in der Fassung
vom 15.11.2006 inklusive 1. Anderung in der Fassung vom 11.09.2013 wurde durch
den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralle 11* i.d.F.v.
12.07.2018 ersetzt, eine Bebauung im Bestand war und ist dort bereits vorhanden.
Fir diesen Bereich wurde im Bebauungsplan ,Sondergebiet Therapiezentrum® in
der Fassung vom 15.11.2006 eine GRZ von 0,5 festgesetzt, ein Ausgleich mit einem
Kompensationsfaktor von 0,5 aufgrund einer Zuordnung des Gebiets zu Typ A (,ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad®) des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft® (BayStMLU 2003) erfolgte auRerhalb des Geltungsbereichs.

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralle II* i.d.F.v.
12.07.2018 wurde die zulassige GRZ auf 0,8 erhoht. Da sich der Ausgleichsbedarf
fur diesen Teilbereich aufgrund einer erhéhten zuldssigen GRZ analog der Berech-
nungsmethode des Leitfadens nicht erhdhte, wird der Bereich daher bei der Ermitt-
lung des Kompensationsflachenbedarfs nicht betrachtet. Lediglich die vorhandene
Vegetation im Bereich des Therapiezentrums ist zu berlcksichtigen, zumal eine 6f-
fentliche Grinflache mit Uberplant und als Baugrundstiick festgesetzt wurde. In die-
sem Bereich sind vorhandene Baume zum Erhalt festgesetzt, um die wesentlichen
Vegetationsstrukturen zu erhalten und den Eingriff an dieser Stelle zu mindern. Dies
betrifft teilweise die Grundsticke FI.Nr. 606/3, 606/9 und 606/12 im sitidostlichen Be-
reich des Plangebiets, alle Gemarkung Eresing. Die im Bebauungsplan ,Sonderge-
biet Therapiezentrum* in der Fassung vom 15.11.2006 inklusive 1. Anderung in der
Fassung vom 11.09.2013 festgesetzte 6ffentliche Griinflache im Norden des Gel-
tungsbereichs des betroffenen Bebauungsplans wird demnach zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs berticksichtigt.

Zusatzlich wird die Flache der vorhandenen Kreisstra3e LL13 mit Radweg nicht fur
die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs herangezogen. Die Aufweitung der
StralBe fur die erforderliche Linksabbiegespur wird entsprechend beachtet. Die
durch die Ausgleichsregelung nicht beriicksichtigte Flache umfasst insgesamt ca.
6.438 m2.

Folgende Abbildung zeigt eine Aufnahme des Plangebiets.
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Abb. 3:  Digitales Orthophoto des Plangebiets mit Geltungsbereich (Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2019)

Bewertung der Eingriffsflache:

Grundstticke FI.Nr. 606/3 TF, 606/9 TF, 607/2 TF, 607/3, 607/4, 607/5, 607/6, 607/7,
607/8, 607/9, 607/10, 607/11, 607/12, 607/13, 607/14, 607/15, 607/16, 607/17 TF,
607/18, 607/19, 607/20 TF, 607/21, 629/9 und 629/10, alle Gemarkung Eresing, ca.

46.805 m=.

Schutzgut Ausgangszustand | Beschreibung / Begriindung

Arten und Biotope | gering (I) intensiv genutzte Ackerflachen mit
wenigen Gehdlzstrukturen

Boden mittel (I1) anthropogen uberpragter Boden,
intensive landwirtschaftliche Nutzung

Flache mittel (II) kompakte und bedarfsgerechte
Erweiterung eines Gewerbegebiets,
Fortfihrung der bereits bestehenden
Zerschneidung

Wasser gering (1) Gebiet ohne Oberflachengewasser,
Flachen mit geringer Versickerungs-
leistung

Klima und Luft gering (1) Flache fur Kaltluftproduktion

Landschaftsbild gering (1) Ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaft

Aufgrund o.g. Schutzguter weist die Eingriffsflache eine Uberwiegend geringe Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) auf.
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Abb. 4:  Eingriffsflache des Plangebiets mit Geltungsbereich (Geobasisdaten © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2019)

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

e zu erhaltende Baume

e zu pflanzende Baume auf privaten Flachen, in Abhangigkeit zur Grundstiicks-
grole

e Strallenraumbegriinung

o Herstellung einer Ortsrandeingriinung auf einer 6ffentlichen Grinflache

¢ Rickhaltung, Vorreinigung durch Absetzbecken und gedrosselte Ableitung von
Niederschlagswasser

e sockellose Einfriedungen zur Sicherung der Durchgéngigkeit fuir Kleintiere

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes:

Die Uberbauung und Versiegelung von Fliachen stellt nach § 14 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen verbleiben, v.a. wegen der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgi-
ter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft sowie Arten und Biotope, Eingriffe, die
durch geeignete MafRnahmen auszugleichen sind.

Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher Schwere:

Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Innerhalb der Eingriffsflache ist eine GRZ von 0,8 zulassig. Somit handelt es sich
um einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (TYP A). Bei hoher Eingriffs-
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schwere auf Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie 1) liegt der Kompensationsfaktor (Eingriffsflache x Kompensationsfaktor =
Ausgleichsflache) zwischen 0,3 und 0,6.

Aufgrund der getroffenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist der Kom-
pensationsfaktor fur Eingriffe auf 0,4 festgelegt.

Anwendung der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gemaf
Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* (Hrsg. Bay StMLU)
Bedeutung fiur Naturhaushalt | Eingriffsschwere Ausgleichsflache
und Landschaftsbild
Gebiete geringer Bedeutung: | Hoher Versiegelungs-/

Grunlandflache Nutzungsgrad:
GRZ > 0,35
Flache: 46.805 m? Kompensationsfaktor: 0,4 46.805m2x0,4 =

18.722 m?

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von 18.800 m2. Im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Straf3e I1“ i.d.F.v. 12.07.2018 wurden
21.296 m? festgesetzt. Die Differenz von 2.496 m2 fuhrt zu einer entsprechenden
Reduzierung der externen Ausgleichsflache 1.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 18.800 m? festgesetzt.

Anzumerken ist, dass es aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Umstellung des
amtlichen Bezugs- und Abbildungssystems der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung (von Gauf3-Kriger-System (GK) zu Européaisches Terrestrisches Referenzsys-
tem 1989 (ETRS89) mit Universale-Transversale Mercatorprojektion (UTM)) zu ge-
wissen Flachendifferenzen kommen kann.

Lage und Zustand der Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflachen umfassen den festgesetzten Kompensationsflachenbedarf
von 18.800 m2 und liegen teilweise innerhalb, teilweise aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Die Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen
auf den Grundsticken FI.Nr. 606/12 TF, 607/2 TF, 607/17, 607/20 TF, 629/1 und
1769 TF der Gemarkung Eresing. Ihre Flache betragt insgesamt 7.075 m2, sie be-
finden sich an den 6stlichen, nordlichen und westlichen Randern der Gewerbege-
bietserweiterung.

Die externe Ausgleichsflache in der Grofie von 11.725 m? wird ausgewiesen auf
zwei Teilflachen: (FI. Nr. 827 Gemarkung Eresing) am nordoéstlichen Ortsrand von
Eresing und an der Bahnlinie sidlich von Pflaumdorf (FI. Nr. 844 Gemarkung Beu-
ern). Die Lageplane der Ausgleichsflachen sind als Anlage 6 aufgefiihrt.

Ziele und MalRnahmen des (internen) Ausgleichs

Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen ,A” innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ist die Herstellung einer Ortsrandeingrinung. Die entsprechenden
Flachen sind als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Pflanzung standortgerechter autoch-
thoner Gehdlze im Dreiecksverband mit Baumen und Strauchern in einem Verhalt-
nis von 1:10 ist dort festgesetzt.

Die interne Ausgleichsflache ,B* wird als Strauchsaum entwickelt und dient zur Her-
stellung eines flieRenden Ubergangs zwischen Erweiterung des Gewerbegebiets
und freier Landschaft. Die entsprechenden Flachen sind als Flachen fur Mafl3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Die Pflanzung standortgerechter autochthoner Straucher im Dreiecksverband
in funf Reihen ist dort festgesetzt. Der nordliche Teil dieser Ausgleichsflache ist als
Hochstaudenflur zur abgestuften Eingriinung des Gewerbegebiets festgesetzt.

Externe Ausgleichsflache (1) am norddstlichen Ortsrand von Eresing (FI. Nr.
827 Gemarkung Eresing / 5.420 m?)

Auf einer Teilflache der Fl. Nr. 827 Gemarkung Eresing wird ein Teil der Ausgleichs-
flachen umgesetzt. Aufwertungsziel ist die Verknipfung der Ausgleichsflache mit
den benachbarten Biotopen 7932-0100 "Reesweiher" im Osten und 7932-0101
"Laubwaldparzelle” im Suden durch eine Strauchhecke und eine Flachland-
Méahwiese.

Der groR3ere Teil der Ausgleichsflache wird heute durch Ackerbau genutzt (Winter-
weizen). Zum Nahrstoffentzug wird die Ackerflache nach der Ernte des Winterwei-
zens fur ein Jahr mit einer Hafer-Sonnenblumenmischung angesaht. Ausgebracht
wird nur die Halfte der Ublichen Saatgutmenge (nur jede zweite Reihe). Jegliche
Dungung bleibt ausgeschlossen. Nach dem Ausreifen der Sonnenblumen wird die
Flache abgeerntet. AnschlieBend wird der Acker angesdht mit einer Regio-
Saatgutmischung "Salbei-Glatthaferwiese" und zweimal jahrlich im Juli und im Sep-
tember gemaht.

Der sudliche kleine dreieckférmige Teil der Ausgleichsflache wird bereits als Wiese
genutzt. Dieser Teil wird in Zukunft zweimal jahrlich im Juli und im September ge-
maht.

Auf der gesamten Ausgleichsflache unterbleibt jeglicher Dlinge-, Herbizid- und Fun-
gizideinsatz.

An der Sudseite der Ausgleichsflache wird am Weg eine dreireihige Hecke aus hei-
mischen Wildstrauchern gepflanzt. Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Pflanzgré3e versetz-
te Straucher.

Arten: Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis, canina, spinosissima
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Auf der Ackerflache werden 6 Bergahorne (Pflanzgrofde Hochstamm 14-16) und 6
Stieleichen (PflanzgréRRe Sol 200 — 250) in 4 Gruppen a 3 Baumen gepflanzt.

Bei den Pflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu ver-
wenden (autochthone, bzw. gebietseigene Gehdlze). Entsprechend der Lage des
Landkreises Landsberg am Lech ist das Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®
nach dem Leitfaden des Bundesumweltministeriums zur Verwendung gebietseige-
ner Geholze 2012 zu wahlen. Als Nachweis fur die Verwendung der autochthonen
Gehdlzqualitat sind ein Lieferschein der Bezugsfirma sowie der Herkunftsnachweis
(Zertifikat gemald Mindeststandards der Zertifizierung gebietseigener Gehdlze in
Bayern) vorzulegen.

Die externe Ausgleichsflache 1 wurde urspringlich mit einer Grof3e von 7.916 m?2
festgelegt. Aufgrund des zwischenzeitlich reduzierten Ausgleichbedarfs im Rahmen
der 1. Anderung betragt die GréRe nun noch 5.420 m2. Die Plandarstellung bzgl. der
Lageflache auf der Planzeichnung des Bebauungsplans sowie der Lageplan des
Anhangs Nr. 6 geben die aktualisierte Grof3e wider.

Externe Ausgleichsflache (2) an der Bahnlinie stdlich von Pflaumdorf (FIl. Nr.
844, Gemarkung Beuern / 6.305 m2)

Die zweite externe Ausgleichsflache in der GréRe von 6.305 m? wird ausgewiesen
auf einer Teilflache der Fl. Nr. 844 Gemarkung Beuern. Aufwertungsziel ist die Ver-
knupfung des Biotops 7932-0089 Streuwiesenrest an der Bahnlinie" und den Gehdl-
zen an der Bahn und an den Wirtschaftswegen im Norden und dem Waldgebiet im
Siden durch eine magere Flachland-Méahwiese. Der westliche Teil der Ausgleichs-
flache wird heute durch Ackerbau genutzt. Zum N&hrstoffentzug wird die Ackerfla-
che nach der nachsten Ernte fir ein Jahr mit einer Hafer-Sonnenblumenmischung
angesaht. Ausgebracht wird nur die Halfte der Ublichen Saatgutmenge (nur jede
zweite Reihe). Jegliche Diingung bleibt ausgeschlossen.

Nach dem Ausreifen der Sonnenblumen wird die Flache abgeerntet. Anschliel3end
wird der Acker angesaht mit einer Regio-Saatgutmischung "Salbei- Glatthaferwiese"
und zweimal jahrlich im Juli und im September geméht. Auf dem sich von Stiden
vom Waldrand nach Norden erstreckenden Wiesenstreifen wird auf einem Drittel der
Flache die Grasnarbe streifenweise entfernt (Mahd, Bearbeitung mit Kreiselgrubber
oder Bodenfrase). Im Anschluss daran ist eine Neuansaat mit geeignetem Saatgut
durchzufiihren. Der sich nach Norden erstreckende Wiesenstreifen kann wegen der
angrenzenden landwirtschaftlichen Intensivhutzung und wegen des vorhandenen
Artenbestandes nur zu 80 % als Ausgleichsflache angerechnet werden, der studliche
Teil wegen der zusatzlichen Beschattung nur zu 50 %.

Die Gesamtflache wird in Zukunft zweimal jahrlich im Juli und im September ge-
maht. Die beiden verbrachten Ranken westlich und 0stlich des Wiesenstreifens
kénnen wegen der angrenzenden landwirtschaftlichen Intensivnutzung nicht aufge-
wertet werden. Sie gehdren nicht zur Ausgleichsflache.

Auf der gesamten Ausgleichsflache unterbleibt jeglicher Diinge-, Herbizid- und Fun-
gizideinsatz. Bei der Einsaat der Flachland-Mahwiesen (Salbei-Glatthaferwiese)
beider Ausgleichsflachen ist autochthones Saatgut im Sinne von Regiosaatgut zu
verwenden. Die Ansaat erfolgt mit Saatgut der Herkunftsregion 8 AV. In der Saat-
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gutmischung dirfen nur Arten, Unterarten oder Varietaten enthalten sein, die unter
der Internetadresse:

www.regionalisierte-pflanzenproduktion.de/artenfilter.htm

fur die jeweilige Herkunftsregion als geeignet gekennzeichnet sind.

Die Erfullung der o. g. Eigenschaften ist durch ein Zertifikat zu garantieren und sie
muss nachweisbar sein. (Vorlage des Zertifikats, Lieferschein, Rechnung). Im kon-
kreten Fall soll mit autochthonem Wildpflanzen-Saatgut der betroffenen Herkunfts-
region eine magere Auspragung einer Flachland-Méahwiese (Salbei-Glatthaferwiese)
auf trockenem bis frischen Standort, z.B. Artenmischung 02 ,Fettwiese Herkunftsre-
gion 8 AV von Rieger-Hofmann, Blaufelden oder vergleichbare Qualitdt angeséat
werden.

Sicherung, Kosten und Ausfuhrungsfrist der AusgleichsmalRnahmen

Die Grundstiicke der internen Ausgleichsflachen mit den FI.Nr. Grundsticken FI.Nr.
606/12 TF, 607/2 TF, 607/17, 607/20 TF, 629/1 und 1769 TF der Gemarkung
Eresing sowie die Grundstucke der externen Ausgleichsflachen mit der FI.Nr. 827
der Gemarkung Eresing und Fl. Nr. 844, Gemarkung Beuern befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde Eresing. Die fir die Ausgleichs- und ErsatzmafRnhahmen er-
forderlichen Flachen stehen dauerhaft zur Verfiigung. Die Herstellung und Pflege
der Ausgleichsflache wird spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Hauptgebau-
de ausgefiihrt.

Die Kosten der AusgleichsmalRnahmen tragen die Verursacher des Eingriffs.

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, Au-
Renstelle Nordbayern, in Kulmbach zur Erfassung im Okoflachenkataster gemeldet.

Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der geringfligigen Anderungen der 1. Anderung gegeniiber dem Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stral3e I1* i.d.F.v. 12.07.2018 wurden
keine alternativen Festsetzungen erwogen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet An der Gelten-
dorfer StraRRe 11 i.d.F.v. 12.07.2018 wurde bezlglich der noch ungewissen Lage ei-
ner potentiellen Ortsumgehung zunéchst eine starkere Krimmung eines Trassen-
verlaufs vom Kreisverkehr an der Geltendorfer StralRe nach Westen hin angenom-
men, dies wurde jedoch bis zum Ende des Verfahrens konkretisiert, sodass der Gel-
tungsbereich eine ungekrimmte nérdliche Geltungsbereichsgrenze aufweist.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefuhrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.
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Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen. Zusatzlich
werden ein Baugrundgutachten vom 29.08.2014 (Blasy + Mader GmbH) sowie eine
Hohenvermessung vom Vermessungsbiro GeoPlus GbR (07.08.2014) hinzugezo-
gen. Die Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet wurde mittels Kurzgutach-
ten ,Erweiterung Gewerbegebiet Eresing — Versickerungsversuche und Ermittlung
der Durchlassigkeit des Bodens® der BLASY + MADER GmbH vom 05.03.2018 un-
tersucht. Ferner wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schall-
schutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerausche), Bericht Nr. 214152 / 4 vom
04.04.2018 vom Ingenieurbliro Greiner, Germering erstellt. Der Schwerpunkt der
Bestandsaufnahme sowie der Darstellung der Umweltauswirkungen liegt auf den
Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets, eine bereits bebaute Teilflache im Sud-
osten des Gebiets stellt einen bestehenden Standort innerhalb eines qualifizierten
Bebauungsplanes dar und wird daher nur ansatzweise betrachtet.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech
- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstellt:

Baugrundgutachten vom 29.08.2014, Blasy + Mader GmbH, Eching am Am-
mersee:

- Bohrsondierungen im Rammkernverfahren
- Laboruntersuchungen bzgl. bodenmechanischer Parameter
Kurzgutachten (Erweiterung Gewerbegebiet Eresing — Versickerungsversuche

und Ermittlung der Durchlassigkeit des Bodens) vom 05.03.2018, Blasy + Ma-
der GmbH, Eching am Ammersee:

- Versickerungsversuche mittels Schirfgruben mit einhergehender Dokumentati-
on der Versickerung von eingeftilltem Wasser

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewer-
be- und Verkehrsgerausche), Bericht Nr. 214152 / 4 vom 04.04.2018 vom Inge-
nieurbldro Greiner, Germering:

- Gewerbegerdusche: softwaregesttitzte Berechnungen, bei Ansatz von Flachen-
schallquellen wurde nach dem Verfahren der DIN 45691 ,Gerauschkontingen-
tierung“ durchgefihrt.

- Verkehrsgerausche: softwaregestiitzte Berechnung von Gerauschimmissionen
gemal den RLS-90
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Abschubbericht: ErschlieBung ,,Gewerbegebiet An der Geltendorfer StraBe II“
(BLfD MalRBnahmennummer: M-2017-2095-1), 08.12.2017, Dig it! Company GbR,
Peiting:

- Oberbodenabtrag im Bereich der geplanten ErschlieRungsstrafl3e unter archéo-
logischer Begleitung

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Im Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB sind die Auswirkungen zu prifen und
ggof. naturschutzfachlich auszugleichen.

Es werden folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

durchgefihrt:

e Uberwachung der Einhaltung umweltrelevanter Festsetzungen

e Uberpriifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen nach Ende der Herstellung
und Entwicklungspflege (Vergleich mit angegebenem Entwicklungsziel) und ggf.
Ergreifen von Steuerungsmaf3nahmen

e Nach 10 Jahren ist zu Uberpriifen, ob sich im Bracheteil der externen Aus-
gleichsflachen eine ausreichende Artenzusammensetzung eingestellt hat. An-
dernfalls sind einzelne Streifen der Flache aufzufr&sen und mit einer geeigneten
Regio-Saatgutmischung anzuséen.

Um die Umsetzung der Ausgleichsmal3hahmen zu Uberprifen, wird bei Bedarf ein

fachlich geeignetes Ingenieurbiiro beauftragt.

Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiets An der Gel-
tendorfer StralRe I ist eine geringfligige Anpassung gegeniber dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stralde II*i.d.F.v. 12.07.2018 zur geordne-
ten stadtebauliche Entwicklung des Plangebiet. Die maf3volle bauliche Erweiterung
des Gewerbegebiets wird somit planungsrechtlich gesteuert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 59.799 m2. Diese Flache ist un-
tergliedert in die Baugebiete Gewerbegebiet und Sondergebiet Therapiezentrum, 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
FuRgangerbereich — offentliche Grunflachen, Ausgleichsflachen, Flachen fir die
Wasserwirtschaft, Flachen fur Versorgungsanlagen sowie sonstige Flachen. Die
AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff erfolgen teilweise innerhalb, teilweise au-
Rerhalb des Geltungsbereichs.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch (Immissions-
schutz und Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild,
Mensch und Kultur- und Sachguter sind bei der Umsetzung des Vorhabens der 1.
Anderung i.V.m. dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Strale
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11“i.d.F.v. 12.07.2018 nicht zu erwarten.

Betroffen durch das Vorhaben der 1. Anderung i.V.m. dem Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet An der Geltendorfer Stralde II* i.d.F.v. 12.07.2018 sind die Schutzguter Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und Luft und Arten und Biotope.

Zudem werden die Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt darge-

stellt. Dies umfasst

¢ die Anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen,

¢ die Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unféalle und Katastrophen,

¢ die Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

¢ die Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

¢ die Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

¢ sowie die Eingesetzte Stoffe und Techniken

Durch eine mafvolle Entwicklung von strukturarmen landwirtschaftlich genutzten
Flachen ergeben sich negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Boden und Flache sowie negative Auswirkungen geringer Erheblichkeit
auf die Schutzguter Arten und Biotope, Wasser und Klima und Luft. Es kommt zu
einem Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertragsfahigkeit, der Grundwasserneu-
bildung und der Lebensraumfunktion. Diese Funktionsverluste werden durch Aus-
gleichsmalinahmen kompensiert. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegen die Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken FI.Nr. 606/12 TF, 607/2
TF, 607/17, 607/20 TF, 629/1 und 1769 TF der Gemarkung Eresing. Ihre Flache be-
tragt insgesamt 7.075 m2. Entwicklungsziel ist die Herstellung einer Ortsrandeingri-
nung bzw. eines Strauchsaums zur Herstellung eines flieRenden Ubergangs.

Der restliche Ausgleichsflachenbedarf von 14.221 m? wird aul3erhalb des Geltungs-
bereichs auf 2 Teilflachen, die bisher landwirtschaftliche Flur sind, hergestellt.

Gemeinde Eresing, den ...

Michael Klotz, Erster Burgermeister

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ERE 2-43 Seite 34/35



Eresing 1. And. BP Gewerbegebiet An der Geltendorfer StraRe 1l - Umweltbericht 23.09.2020

Quellenverzeichnis

zu 1. Einleitung

BayStMUGYV (2005) Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz:
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech von 1997,
http://www.Ifu.bayern.de/natur/absp_daten/index.htm

BayStMWIVT (2020) Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Techno-
logie: Landesentwicklungsprogramm vom 01.01.2020, Miinchen

Gemeinde Eresing (2015): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
10.07.2013 inklusive der 1. Anderung in der Fassung vom 25.03.2015 sowie der 2. Anderung in der
Fassung vom 12.12.2018

Regionaler Planungsverband Region Minchen (2019): Regionalplan Region Munchen, Region 14, in
Kraft getreten am 15.02.1987, letzte Fortschreibung 01.04.2019

zu 2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

zu 3. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgtter), Bestandsaufnahme
derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und Prognose der er-
heblichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

BayLfD (2017) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/index.htm|?X=5350739.21&Y=4445554.33&zoom=12&lang=de
&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&layers=d0e7d4ea-62d8-46a0-a54a-09654530beed,6f5a389c-4ef3-
4b5a-9916-475fd5¢5962b,9d0e3859-be17-4a40-b439-1bal9b45fbb8,044eccef-ab23-478c-8f17-
€2182559d036&catalogNodes=1, Stand: 09.05.2017

BayLfU (2020) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
- Online-Viewer (FIN-Web),
http://fisnat.bayern.de/finweb/risgen?template=FinTemplate&preframe=1&wndw=800&wndh=600&blen
d=on&askbio=on, Stand: 12.05.2020

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem
Bayern), http://www.bis.bayern.de/bis/initParams.do, Stand: 09.05.2017

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/index.htm|?X=5350746.21&Y=4445608.33&zoom=12&lang=de
&topic=nage&bglLayer=atkis&catalogNodes=1&layers=67f7d050-bd81-4677-8ae3-1244a975fb58,
Stand: 09.05.2017

BayStMLU (2003) Bayerisches Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ergénzte Fassung®

BfN (2012) Bundesamt fur Naturschutz: Landschaftssteckbrief 6200 ,Donau-Isar-Hugelland®,
http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?&no_cache=1&tx_Isprofile_pil1%5Blandschaft%5D=142&tx_Is
profi-
le_pil%5Bbundesland%5D=2&tx_Isprofile_pil%5BbackPid%5D=13857&tx_lsprofile_pil%5Baction%5
D=show&tx_Isprofile_pil%5Bcontroller%5D=Landschaft&cHash=f27d1b3969bcbe3378dc3324e111bb
11, Stand: 09.05.2017

Blasy + Mader GmbH (2014): Baugrundgutachten, Eching am Ammersee, 29.08.2014

Blasy + Mader GmbH (2018): Kurzgutachten (Erweiterung Gewerbegebiet Eresing — Versickerungs-
versuche und Ermittlung der Durchléassigkeit des Bodens), Eching am Ammersee, 05.03.2018

Dig it! Company GbR (2017): Abschubbericht: ErschlieRung ,Gewerbegebiet An der Geltendorfer Stra-
Re 11, Peiting, 08.12.2017

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerau-
sche), Bericht Nr. 214152 / 4 vom 04.04.2018 vom Ingenieurbiro Greiner, Germering

GeoPlus GbR (2014): Ho6henvermessung, Landsberg, 07.08.2014

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ERE 2-43 Seite 35/35



