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Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat Finning hat in der Gemeinderatssitzung am 26.06.2018 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Gut Minihof
Entraching” beschlossen. Dieser umfasst die Flurnummern 806 (teilweise), 806/8
und 806/9 der Gemarkung Entraching. Parallel dazu soll, mit Aufstellungsbeschluss
vom 26.06.2018, die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Finning
(FNP) durchgefiihrt werden, in der das Gebiet als Sondergebiet Reiterhof
ausgewiesen werden soll. Der Umgriff der FNP-Anderung fallt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusammen.

Anlass zum Beschluss der planungsrechtlichen Sicherung des Gebietes ist der
Antrag der neuen Eigentiimer des Reiterhofs (die eigentumsrechtliche Ubernahme
erfolgte im August 2016). Sie planen und sind bereits damit beschaftigt, einen
Reiterhof mit Beherbergungsbetrieb aufzubauen. Dazu sind auch weitere
Nutzungen wie Wohnen, ein Seminarhaus, Hofcafé mit Veranstaltungen und eine
Schreinerei geplant.

Nahezu alle Gebdude mussen saniert oder ersetzt werden. Die Aufenflachen
mussen fur die Tiere hergerichtet, die Wege, Strallen und Parkplatze renoviert und
ertichtigt werden. Umfangreiche Erneuerungen sind zudem flir die Abwasser-, bzw.
Regenwasserentsorgung sowie die Trink- und Ldoschwasserversorgung notwendig,
teilweise sind diese bereits in Bearbeitung oder zumindest genehmigt. Die
Ertichtigung des Reiterhofs erfordert die planungsrechtliche Sicherung des Gebiets
durch einen Bebauungsplan.

Aufgrund der positiven Bewertung der Gemeinde hinsichtlich der geplanten,
zuklnftigen Nutzung und Sanierung des Reiterhofs folgte dem Antrag der
Grundstuckseigentimer ein zustimmender Gemeinderatsbeschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplans und zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Zur  Erérterung von  planerischen  sowie  naturschutzfachlichen  und
artenschutzrechtlichen Belangen wurde vor Aufstellung des Bebauungsplans ein
Erérterungstermin (Scoping-Termin) mit den Fachbehoérden durchgefiihrt. Das Ziel
des Scoping-Termins vom 17.01.2019 war es, die Umsetzungsmdglichkeiten der
Zielplanung zu erértern und die planungsrechtliche Einschatzung der Fachbehdérden
sowie den Bedarf erforderlicher Gutachten festzustellen.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde begrii3t die Moglichkeit, das Plangebiet planungsrechtlich zu ordnen,
nachdem mehrere Jahre Stillstand zum Verfall des Grundstlickes und der Gebaude
fuhrten. Mit der Planung soll ein tragfahiges Betriebsmodell fir das Grundstlick
ermdglicht werden. Nur eine Vvielfaltige Nutzungsmischung sichert die
Wirtschaftlichkeit des Gesamtbetriebes. Die Nutzung als Reiterhof ist hierbei die
Hauptnutzung, an die sich die weiteren Nutzungen angliedern. Flachenmafig wird
die Reiterhofnutzung auch weiterhin das Plangebiet dominieren. Um das
Geschéaftsmodell auf weitere Einnahmequellen zu stutzen, ist vorgesehen eine
Nutzungsmischung zu ermdoglichen aus gewerblich betriebener Schreinerei,
Wohnungen, Gastronomiebetrieb (z.B. Hofcafé, Veranstaltungsraum), Einzelhandel
mit dem Sortiment Reiterbedarf und Souvenirs sowie Gastezimmer.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass keine Splittersiedlung oder einer neuer Ortsteil
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entstehen kann. Um dies sicherzustellen, wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt, anhand dessen die konkrete Festlegung der Nutzungen
maoglich und gewahrleistet ist. Nach Ansicht der Gemeinde ist mit dem derzeitigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) die Entwicklung eines Ortsteils mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Die Reiterhofnutzung ist flachenmalig eindeutig dominierend im insgesamt ca. 5,0
ha groRen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Weitere
Ausfuhrungen hierzu finden sich im Kapitel 5.1. Die vorhandene Bebauung soll den
Rahmen fur die zukunftige Nutzung setzen. Der Abriss und Neuaufbau soll bei
Bedarf an den vorhandenen Standorten der Gebaude mdglich sein. Die weitere
Ausdehnung nach Suden in die bisher unbebauten Flachen ist nicht vorgesehen.
Lediglich die Uberdachung einer Mistlege, ein Gewachshaus und eine Futterstelle
sind in definierten Baugebieten im bisher nur geringfligig bebauten Bereich des
Plangebiets zulassig, um den ordnungsgemalfien Reiterhofbetrieb zu erméglichen.

Abb. 1 Vogelperspektive, Schrdgansichten aus Stiden, Modellfotografien von Miiller-Hahl &
Becherer, Architekten Part GmbH, Landsberg a. Lech;
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landes- und Regionalplan
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Abb. 3 Ausschnitt Regionalplan Miinchen Karte 3 / Landschaft und Erholung mit Markierung
Plangebiet; o0.M.

Das Plangebiet befindet sich im Erholungsraum Nr. 17, ,Sidliches Lechtal und
Moranenhugelland zwischen Lech und Ammersee mit Windachtal“. Nach Karte 2
»oiedlung und Versorgung“ des Regionalplans Minchen RP 14 liegt das Plangebiet
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nahe einem regionalen und Uberértlichen Biotopverbundsystem.

Nach Karte 3 ,Landschaft und Erholung® ist das Plangebiet im Osten, Siden und
Westen von landschaftlichem Vorbehaltsgebiet umgeben. Weiter im Westen von
Entraching liegt ein Landschaftsschutzgebiet.

GemalR Regionalplan sollen das vorhandene Freizeit- und Erholungsangebot sowie
die attraktive Erholungslandschaft der Region Minchen nachhaltig gesichert und
weiterentwickelt werden. Der hohe Freizeitwert der Region Minchen resultiert It.
Regionalplan nicht nur aus der Schonheit der Landschaft und dem hohen
Naturraumpotenzial, sondern setzt auch infrastrukturelle Einrichtungen voraus,
welche es ermoglichen, den Freizeitbedurfnissen auch nachgehen zu kénnen. Das
Freizeit- und Erholungsangebot in der Region Minchen ist stark gepragt durch
vielfaltige, aus der Tradition heraus gewachsene, eher kleinteilig dezentrale
Einrichtungen. Die bestehenden und geplanten Einrichtungen im Plangebiet
entsprechen vollumfanglich dieser Kategorie.

Eine Sanierung bzw. Neugestaltung der bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen des Plangebiets tragt diesem Grundsatz Rechnung. Von
Seiten der Landesplanung werden daher — wie auch der Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern vom 08.01.2019 zu entnehmen ist — Kkeine
grundlegenden Einwande erhoben, zumal die geplanten Erweiterungen des
Nutzungsangebots wie Hofladen oder Hofcafé als untergeordnete Nutzungen zur
Hauptnutzung Reiterhof einzustufen sind.

Weiteres zu Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung findet sich
im Umweltbericht.
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3.2

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Finning liegt das
Plangebiet in einem als SO Freizeit und Erholung dargestellten Bereich. Es liegen
zwar einige Baugenehmigungen vor, dennoch ist das Plangebiet planungsrechtlich
als AuRenbereich zu bezeichnen. Es ist umgeben von landwirtschaftlich genutzter
Flache. Ostlich verlauft die KreisstraRe LL3. Im Nord-Osten liegt ein Biotop, welches
bis an den Geltungsbereich heranreicht. Im Plangebiet liegt ebenfalls ein Biotop.
Auch sud-westlich des Plangebiets verlauft ein Biotop im Bereich der Gehdlz- und
Wasserflachen. Auf der gegeniberliegenden Seite der Kreisstralle LL 3 liegt das
Trinkwasserschutzgebiet Finning.

An  der ndrdlichen Grenze des  Geltungsbereichs  verlauft eine
Hauptabwasserleitung. Die Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen grenzt an
den Geltungsbereich im Nord-Westen. An der Grenze entlang weiter stdlich liegt
eine Umspannstation. Die Altbohrung ,Utting 1“ liegt stidlich des Gebiets. Im und um
das Gebiet sind Einzelbdume und Leitpflanzung dargestellt. Das Gebiet selbst ist
durch Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung, als Grinflachen und als
Sondergebietsflachen dargestellt.

Abb. 4 Ausschnitt Fldchennutzungsplan Gemeinde Finning (Fassung vom 05.02.2002 incl. 8.
Anderung)
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3.3

3.4

Abb. 5  Ausschnitt geplante 9. Anderung des Fldchennutzungsplans (mit 8. Anderung FNP, Utting 1)

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren in der 9. Anderung geéndert.
Das bisherige Sondergebiet ,Freizeit und Erholung” wird geédndert in ,Sondergebiet
Reiterhof. Angrenzend werden Griinflachen dargestellt. Vorhandene oder geplante
Baumbestande werden Gbernommen.

Bebauungsplane und Satzungen

Rechtsverbindliche Bebauungsplane oder Satzungen sind im Plangebiet bislang
nicht vorhanden.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Angrenzend an das Plangebiet, entlang der 6stlichen Seite der KreisstralRe LL3 liegt
das BayernnetzNatur-Projekt Nr. 127 ,Moranenlandschaft zwischen Ammersee und
Peilkenberg“. Projekttrager sind die Bayerischen Staatsforsten sowie die Regierung
von Oberbayern. Ziel ist es, die biologische Vielfalt des Gebietes zu erhalten und zu
entwickeln. Dies wird durch MalRnahmen wie der Gestaltung von Waldrandern zur
Schaffung von Korridoren fir den Biotopverbund oder der Renaturierung von
Quellen realisiert.
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Abb. 6  Luftbild mit Uberlagerung des BayernnetzNatur-Projekts Nr. 127, o.M. Quelle: ©
Daten:Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung,
EuroGeographics, Stand Juli 2019

Beriicksichtiqung in der Bauleitplanung

Durch die gegenstandliche Planung werden die Ziele des BayernNetzNatur
Projektes nicht beeintrachtigt. Mittels einer detaillierten Kartierung zur Erstellung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde sichergestellt, dass
wertgebende Vegetationsstrukturen und Habitate ermittelt wurden. Die mdglichen
Beeintrachtigungen wurden bewertet und umfassende Vermeidungsmalnahmen
formuliert, die Eingang in den Bebauungsplan gefunden haben.

Damit ist auch gesichert, dass evtl. vorhandene Funktionsbeziehungen zu den
Flachen des BayernNetzNatur Projektes nicht beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet im Bereich des Teich liegt das Biotop ,Kleiner Teich in
Hartmannshausen® (BK-Nr. 7932-0249-001). Nord-0stlich grenzt das Biotop ,Eichet
bei Entraching” (BK-Nr. 7932-0251-002) an das Plangebiet. Ca. 130 m &stlich des
Geltungsbereichs liegt ein Nieder- und Erdniedermoor (teilweise degradiert),
welches zum Teil auch als Biotop ,Niedermoor sudostlich von Eichet (BK-Nr. 7932-
0252-001) ausgewiesen ist. Nord-westlich gelegen befindet sich Moorboden, der
zum einen Teil als Nieder- und Erdniedermoor und zum anderen als Anmoorgley
und Moorgley (mit gering verbreitetem Gley uUber Niedermoor, humusreicher Gley
und Nafgley, teilweise degradiert) typisiert ist. Im Bereich des RoRbachs, sud-
westlich des Plangebiets, ist das Biotop ,Geholzreiche Abschnitte an Rof3bach und
am Langenwiesgraben® (BK-Nr. 7932-0247, Teilflachen 002 und 004) aufgefuhrt.
Ausgleichs- und Okoflachen sind im Untersuchungsgebiet und der Umgebung nicht
verzeichnet.
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3.5

3.6

- i
{Biotopkartierung (Flachland)

Moorbodenkarte von Bayern (MBK25)

D Vorherrschend Anmoorgley und Moorgley, gering verbreitet Gley iiber Niederm

D Vorherrschend Niedermoor und Erdniedermoor, teilweise degradiert

Abb. 7  Ausschnitt aus der Moorkarte und Biotopkartierung von Bayern (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, www.lfu.bayern.de, 12/2018), mit Umgriff des Geltungsbereichs; o.M.

Bodenschutz

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen legt die Gemeinde Finning Wert darauf, die Mdglichkeiten der
bestehenden Gebaude insbesondere durch Wiedernutzbarmachung und ggf.
moderaten Anbauten zu prifen. Neubauten sollen sich im Plangebiet auf das
unbedingt erforderliche Mal3 beschranken.

Das Betriebsmodell sieht flachenmaRig ganz Uberwiegend eine Nutzung als
Reiterhof vor. Der Bestand, der ebenfalls fir die Nutzung als Reiterhof mit
Beherbergungsbetrieb ausgerichtet war, wird an einzelnen Stellen ertlichtigt, z.B.
mussen die Dacher und teils auch die Gebdudesubstanz erneuert werden.
Auflerdem werden vorhandene Paddockflachen gesichert und geringfugig erweitert.
Ein bestehender Feldweg soll verbreitert werden. Dadurch kann demnach nur durch
die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Flache — in Form bisher
landwirtschaftlich genutzter Boden — gedeckt werden. Diese Inanspruchnahme
erfolgt nur im notwendigen Umfang; die Bodenversiegelung soll durch
entsprechende Festsetzungen, z.B. von Baugrenzen und zeichnerischen
Festsetzungen zu Grinflachen auf das notwendige Maf} begrenzt werden.

Auslegungsfrist

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine
Bewertung der bisherigen Planung vorgenommen. Nach aktuellem Stand der
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3.7

Bewertung liegen keine wichtigen Grinde flr eine angemessen langere
Auslegungsdauer bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern o6ffentlicher Belange im Grundsatz
vorabgestimmt (Scoping-Termin), mit dem Ergebnis, dass das Planvorhaben
voraussichtlich keine aufRergewohnlich groRe Anzahl an betroffenen erheblichen
Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen und keine anderen komplexen
Sachverhalte beinhaltet, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen wurden.
Auch von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt,
welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich machen konnten.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der Entwurf des Bauleitplanes daher
mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt.

Verfahren, Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching wird als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB im sog.
.Regelverfahren aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, vorliegender
Begriindung, einem Umweltbericht und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit Lageplan sowie Ansichten und Grundrissen (M 1:200/ 1: 500/ 1:2000):

Sondergebiet Gut Minihof Entraching, Vorhabens- und ErschlieBungsplan
Plannr. 01 bis 03:; Erstellung durch Miiller-Hahl & Becherer, Architekten Part
GmbH, Landsberg a. Lech; Planstand: 19.10.2020

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Entwurfsverfassers Miuller-Hahl &
Becherer Architekten PartGmbB bureau flir architektur, Kreuthofer Str. 14 a, 86899
Landsberg am Lech, Vorhaben: Sophia Madelung, Minihof 2, 86823 Entraching, ist
Bestandteil der Satzung. Zur Umsetzung der im Durchflihrungsvertrag genannten
Nutzungen hat sich der Vorhabentrager verpflichtet. Ungeachtet des
Durchfihrungsvertrages sind ausschlieB3lich die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen zulassig. Der Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Finning und
dem Vorhabentrager wird vor dem Satzungsbeschluss geschlossen.
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4. Plangebiet

4.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Finning, stdlich des Ortsteils Entraching
(Luftlinie ca. 350 m) an der Kreisstralte LL3. Das Gebiet liegt auf ca. 645 m GUNN. Es
ist zum Grofteil umgeben von landwirtschaftlich genutzter Flache. Im Nord-Osten
grenzt Wald an das Plangebiet.

Dieses umfasst die Flurnummern 806 (teilweise), 806/8 und 806/9 der Gemarkung
Entraching. Es weist eine Grélie von ca. 5,0 ha auf. Ein Carport, der teilweise auf Fl.
Nr. 806 und teilweise auf dem nachbarlichen Grundstuck FI : Nr. 806/11 errichtet
wurde, ist nicht Teil des Geltungsbereiches.

Untl ining /”

s .c:.l:-;—?‘:" E

I]bsrlmmng B@

)/’:"-:‘:-'f‘ ”.
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Abb. 8  Ubersichtskarte, ohne MaRstab (BayernAtlas, 12/2018) Quelle: © Daten:Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, Stand Juli
2019

Abb. 9  Luftbild des Plangebiets mit Parzellenkarte (BayernAtlas, 12/2018) mit Umgriff des
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4.2

4.3

4.4

Geltungsbereichs; 0.M. Quelle: © Daten:Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, Stand Juli 2019

806/11 D

806

Abb. 10  Ausschnitt des Plangebiets mit Parzellenkarte (BayernAtlas, 12/2018) mit Umgriff des
Geltungsbereichs in rot, ausgeklammerter Carport; 0.M. Quelle: © Daten:Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung

Nutzungen
Im naheren Umfeld sind landwirtschaftliche Nutzflachen und Waldflachen zu finden.
Westlich auf FI. Nr. 806/11 schliel3t eine Wohnnutzung an.

Im Plangebiet selber werden die Gebadude bereits als Reiterhof genutzt. Daruber
hinaus findet sich Wohnnutzung sowie Werkstattnutzung im Plangebiet.

Grolde Teile der Freiflachen werden als Pferdeweide bzw. als befestigte Koppel, als
sogenannter Paddock genutzt.

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet (bisher 3 Flurstiicke) liegt im Eigentum der Vorhabentragerin.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende 6ffentliche Strafle (LL
3), unmittelbar 6stlich des Grundsticks gelegen. Die Zufahrt erfolgt Gber eine
zentrale Zufahrt. Im Suden des Plangebiets ist ein Feldweg an die LL 3
angeschlossen. Diese Zufahrt wird nur gelegentlich genutzt. Die entsprechenden
freizuhaltenden Sichtfelder und die Bauverbotszone von 15m Tiefe sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Ein OPNV Anschluss besteht nicht.

Im Plangebiet soll ein bestehender Parkplatz bei der Hauptzufahrt flir Angestellte
und Besucher weiterbenutzt werden.

Nach den Erkenntnissen des durchgefihrten Baugrundgutachtens ist keine
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4.5

4.6

Versickerung im Plangebiet méglich. Es ist geplant, das Niederschlagswasser von
Dachflachen und versiegelten Flachen zu sammeln und Uber Vorfluter und
Absetzschachte in den RoRbach einzuleiten. Gas-, Strom-  und
Telekommunikationsanschlisse sind mit ausreichender Kapazitat vorhanden.

Emissionen

Das Plangebiet wird als Sondergebiet festgesetzt. Innerhalb des Plangebiets
besteht bereits Wohnnutzung, nordwestlich angrenzend (Flur Nr. 806/11) findet eine
Wohnnutzung statt. Der Ausbau weiterer Wohnnutzungen ist vorgesehen. Die
Bewohner setzen sich aus den Betreibern und Fremdpersonen zusammen. Bei der
bestehenden wohnbaulichen Nutzung (Hs. Nr. 3) innerhalb des Plangebiets handelt
es sich nicht um einen Nachbarn, da das Wohngebaude Teil des Flurstiicks Nr. 806
ist. Die Grundstuicksgrenzen zu FI.Nr. 806/8 und /9 sind zur Aufhebung vorgesehen.
Im Plangebiet liegen als Emittenten die Pferdehaltung, die Schreinerei und das
Hofcafé vor. Aus den angrenzenden Feldern sind auch bei ordnungsgemafer
Landwirtschaft Emissionen (Staub und Schalleinwirkung, in der Erntezeit auch an
Feiertagen, Sonntags und abends) zu erwarten. Von der angrenzenden 6ffentlichen
StraRe (LL 03) geht Verkehrslarm auf das Plangebiet aus. Die zulassige
Geschwindigkeit betragt dort 100 km/h.

Flora/ Fauna

Das Plangebiet liegt im Naturraum Voralpines Moor- und Hugelland und dort in der
Untereinheit Jungmoranenlandschaft im Ammer-Loisach-Hugelland. Das Plangebiet
ist kontinental gepragt.

Abb. 11  Biotopkartierung, LSG und FFH Gebiet, ohne Mal3stab, Plangebiet mittig, Quelle: ©
Daten:Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung,
EuroGeographics, Stand Juli 2019
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Das Plangebiet liegt 6stlich des Landschaftsschutzgebiet Landschaftsteile um den
Windachspeicher (LSG-Teilflachennummer LSG-00241.01, Verordnung in Kraft seit
28.06.1972) und des FFH Gebietes Windach (Nr. 7932-371)

Rund um das Plangebiet liegen mehrere Biotope vor. Im Plangebiet selbst liegt ein
Teil des Biotops Nr. 7932-0251-002, Eichet und der bisherige Loschwasserteich ist
als Biotop Nr. 7932-0249-001, Kleiner Teich in Hartmannshausen, kartiert.

Waldbiotop
%, Eichenbestand

KreisstraBe

Ruderalflur
Wiesen- und

Weideflachen

Abb. 12 Ubersichtskarte aus saP:
griin: Baum- und Gehédlzbestand laut Kartierung AGL,
blau: bisheriger Léschwasserteich,
grau: befestigte Flédchen,
beige: Kiesfldchen,
Hellgriin: Wiesenfldchen,
rote Linie: Geltungsbereich; Ersteller: AGL- Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung Quelle:
© Daten:Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung,
EuroGeographics, Stand Juli 2019

Fir das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
ausgearbeitet (Sondergebiet Freizeit und Erholung Minihof 2 der Gemeinde Finning,
Gemarkung Entraching, Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung,
AGL Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung, Institut fir 6kologische Forschung,
Prof. Dr. Dipl.-Ing. Ulrike Prébstl-Haider, 82398 Etting-Polling, 08.07.2019 — siehe
Anlage zur Begrindung).

In der vorliegenden saP wurden alle geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie die europdischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie auf ihr potentielles Vorkommen im Untersuchungsraum geprift. Als
Grundlage wurde die faunistische Erhebung und Bewertung durch Dipl.-Biologe Dr.
Hans Utschick (Marz und Mai 2019) sowie die Kartierungen zur Vegetation
einschlief3lich Baumbestand herangezogen.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet mit dem Teichbiotop,
den alten Stallgebauden sowie den Wiesenflachen und teilweise alten
Baumbestand Lebensraume fir eine hohe Artenvielfalt (z.B. Saugetiere, Brutvdgel,
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4.7

4.7.1

Lurche) und das Vorkommen geschutzter Tierarten vorherrschen, u.a.:
- 8 Fledermausarten, u.a. die Zwergfledermaus jagend

- Lurche, Libellen, Schnecken

- Zahlreiche Vogelarten, u.a. Turmfalke und Rauchschwalbe

Die Uberprifung der direkten und indirekten Wirkungen des Projektes ergab bei den
untersuchten Arten keine erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen. Dies begrindet sich zum einen durch die Planung, die
groltenteils in baulich gepragten Bereichen stattfindet. AuRerdem bleibt bis auf
einzelne Baume der Grofdteil des Geholzbestandes erhalten. Ferner wurden
Malinahmen definiert, die das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach BNatSchG
verhindert.

Im Zuge der Erstellung der saP erfolgte eine Bewertung des Baum- und
Geholzbestands.

Abb. 13 Bewertung Baumbestand; Erstellung durch: AGL- Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung

Boden

Bodenaufbau

Im Plangebiet kommen die Bodentypen Pararendzina und Braunerde vor, wie im
Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte dargestellt.

1=

Abb. 14 Ausschnitt aus Ubersichtsbodenkarte von Bayern (LfU, www. Ifu.bayern.de, 12/2018) mit
Umgriff des Geltungsbereichs; 0.M.

Flachen in Rosa: Fast ausschlielflich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina
aus kiesfuhrendem Lehm bis Kieslehm Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane,
carbonatisch)

Flachen in Braun: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesfUihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies
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(Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

Geologisch liegt das Untersuchungsgebiet It. Bodengutachten auf der Grundmorane
des wirmzeitlichen Lech-Ammersee-Gletschers. Der Untergrund besteht aus
kiesigem Geschiebelehm bzw.- Geschiebemergel.

Ausweislich von Bohrprofilen der weiteren Umgebung sind die Geschiebemergel
etwa 20 m machtig. Der Untergrund ist durch geringe Wasserdurchlassigkeiten
gekennzeichnet. Ein zusammenhangender Grundwasserleiter ist innerhalb der
Moranen nicht zu erwarten.

Die in den Moranen haufig vorkommenden Kieslinsen konnen jedoch lokale
Schichtwasser fuhren.

Lt. Bodengutachten sind zum Teil sind folgende Aufflllungen vorhanden, die im
Zusammenhang mit dem Gebaudebestand stehen:

- Kiesige Tragschichten fir den Wegebau (sandig, schwach bis schluffiger Kies)

- Ungebundener Oberbau bzw. Bodenverbesserungsmaterial fur Versiegelungen

- Lehmige Anschittungen, die z.B. hangseitig an Gebaude angefigt wurden

4.7.2

4.7.3

Unterhalb der Auffullungen folgt meist bindiges Moranenmaterial (stark
frostempfindlich).

Versickerungsfahigkeit

Lt. Bodengutachten (Baugrund- und Schadstoffuntersuchung; Erstellung durch:
Blasy + Mader GmbH, Eching am Ammersee; Stand: 09.08.2019) waren die
Oberbdden im Bereich der Auffillungen erdfeucht bis feucht bei weicher Konsistenz
und wiesen einen unauffaligen d.h. arttypischen Geruch auf. Die
Wasserdurchlassigkeit liegt erfahrungsgemaR zwischen 110”7 m/s und 1*10° m/s.
Die Oberbdden werden im Homogenbereich O.1 zusammengefasst.

Die Wasserdurchlassigkeit der Morane schwankt mit der
KorngréRenzusammensetzung. In den bindigen Moranen schwankt der kf-Wert im
meist zwischen 1*10° m/s und 1*10° m/s. Die im Labor untersuchte, feinsandige
Morane ergab einen kf-Wert von 6,3 * 1*10”" m/s. In der Morane kénnen Steine und
Blocke auftreten.

Der undurchlassige Untergrund bewirkt, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstick nicht mdglich ist. Niederschlagswasser
muss daher abgeleitet werden.

Altlasten, Auffiillungen

Es handelt sich nicht um eine Altlastenverdachtsflache. Auf dem Gelande befinden
sich jedoch mehrere kleine Bereiche mit kinstlich aufgeflliten Bdden, fir die
grundsatzlich ein Verdacht auf Verunreinigung bestand.

Die Untere Abfall-/Bodenschutzbehdrde Landsberg a. Lech weist zum Scoping-
Termin in einem Schreiben vom 08.01.2019 darauf hin, dass Vorgange hinsichtlich
rechtswidriger Abfallbeseitigung auf dem Areal bei der Abfallbehdrde bekannt sind.
Die von der Behérde geforderten Angaben zu den Aufflillungen (Haufwerken) und
Abgrabungen/Aufschittungen hinsichtlich Genese und Art der Materialien sind dem
Bodengutachten zu entnehmen.
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4.8

4.8.1

4.8.2

49

Lt. Bodengutachten weisen die aufgefillten Bdden mitunter leichte
Schadstoffbelastungen  auf. Betroffen sind die  Parameter: unpolare
Kohlenwasserstoffe, PAK und Blei. Die Messwerte liegen allerdings It. Einschatzung
des Gutachtens maximal in der Erheblichkeitsschwelle einer Verunreinigung.
Aufgrund des lehmigen Untergrundes ist eine Grundwassergefahrdung schon aus
geologischen Grinden auszuschlief3en.

Ein nutzungsbedingtes Gefahrdungspotenzial kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da die Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden - Mensch entweder deutlich
unterschritten werden oder die betreffenden Bdden sich unter einer Versiegelung
befinden.

Die im Gutachten festgestellten Verunreinigungen stellen kein Planungshindernis
dar, da sie sich auf aufgefiiliten Boden beschranken und keine Gefahrenpotenzial
fur die derzeitige und geplante Nutzung darstellen.

Fallt bei kinftigen Erdarbeiten Aufflllmaterial an, ist dieses seitlich zu lagern und
einer Deklarationsanalyse nach den einschlagigen Vorgaben zu unterziehen. Nach
der erfolgten Einstufung in eine Einbauklasse kann das Material weiter verwertet
werden.

Denkmaler

Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind in der naheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
Die nachstgelegenen Bodendenkmaler sind die ,Viereckschanze der spaten
Laténezeit® (D-1-7932-0013) in ca. 450 m Entfernung im Sud-Osten und die
,verebneten Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung“ (D-1-7932-0014) in ca. 450
m Entfernung im Osten.

Baudenkméler

In der nadheren Umgebung sind keine Baudenkmaler vorhanden, die durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten.

Wasser

Im Geltungsbereich befindet sich ein Teich, der ausschlieBlich durch
Niederschlagswassereinleitung gespeist wird. Das Niederschlagswasser wird auf
einem der Bestandsgebaude gesammelt. Nach einem Defekt im Einleitungsrohr
wahrend der Eigentumsubergabephase ist der Teich nahezu trocken gefallen.
Inzwischen liegt wieder ein Ublicher Beflllstand vor. Der Teich wurde als Biotop
kartiert, sieche Kapitel 4.6.

GemaR  Informationsdienst ~ Uberschwemmungs-gefahrdete  Gebiete  des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff
von Uberschwemmungsgebieten. Das nachste Uberschwemmungsgebiet verlauft
650 m westlich des Reiterhofs. Wassersensible Bereiche sind um das Gebiet
vorhanden (siehe Karte).

Ein Trinkwasserschutzgebiet liegt laut Flachennutzungsplan nord-6stlich des
Geltungsbereichs (siehe Karte).

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-32 Seite 18/43



Finning

Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching— Begriindung 27.10.2020

4.9.1

Heilguellenschutzgebiete liegen nicht in der Umgebung. Mit Schicht- und

Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse in gewissem Umfang zu

rechnen.
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Abb. 15 Wassersensible Bereich und Trinkwasserschutzgebiete (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, www.lfu.bayern.de, 12/2018), mit Umgriff des Geltungsbereichs; o.M.

T W

Grund- und Schichtwasser

Lt. Bodengutachten vom 09.08.2019 wurde in keiner der 6 vorgenommenen
Bohrungen Grund- oder Schichtwasser angetroffen. In Bohrung KRB 1 war die
Morane stellenweise durchfeuchtet, was auf lokales Schichtwasser hinweist. Ferner
waren die Oberboden im Sudwesten und auf der Flache um den Weiher staunass.
Im Hangbereich im Siden ist bei starkem Regen auch mit Hangzugswasser zu
rechnen.

Aufgrund des gering durchlassigen bindigen Untergrundes ist damit zu rechnen,
dass sich in Gruben, aber auch kiesigen Hinterfullungen, Schichtwasser und
Niederschlagswasser zeitweise bis nahe an die Gelandeoberkante ansammeln
kann. Es ist auch nicht als ,wassersensibler Bereich® kartiert.

Untergeschosse missen auf Grund der geringen Wasserdurchlassigkeit des
Untergrundes gegen maRig bis hohe Einwirkung von drickendem Wasser
abgedichtet werden. Mdglich ist auch eine Drainage der Kellerhinterfillraume.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im
Geltungsbereich vor. Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten wurden
insgesamt 6 Kleinrammbohrungen bis max. 4,1 m unter Gelande abgeteuft: In
keiner der Bohrungen wurde Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Allerdings ist
nach den Autoren des Berichts nach starkem Regen mit Hang- und Schichtwasser
zu rechnen.

Nach den Aufzeichnungen einer ca. 3.500 m tiefen Erkundungsbohrung stidlich des
Plangebiets  (Erddlexplorationsbohrung  Utting 1) wurde die  Obere
SuRwassermolasse als potentieller Grundwasserstauer im Tiefenhorizont von 25 m
bis 670 m unter Gelande angesprochen.

Weiter grenzt das ndrdliche Plangebiet direkt an die Zone Ill des festgesetzten
Wasserschutzgebiets der Gemeinde Finning an. Nach dem Bohrprofil einer ca. 350
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4.9.2

4.9.3

4.9.4

5.1

m  nordlich  gelegenen  Grundwassermessstelle  wurde  der  hdchste
Grundwasserstand am 19.04.1993 bei 7,55 m unter Geldande bzw. bei 629,06 mUNN
dokumentiert. Durch die Nahe zum Wasserschutzgebiet erhalt der vorsorgende
Grundwasserschutz eine besondere Gewichtung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bisher floss das anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend ungeregelt und
oberflachlich ab. Vereinzelt sind bauliche Anlagen vorhanden, Uber die das Wasser
gesammelt und abgeleitet wurde. Dazu dienen die Becken sudlich des Baugebiets
C, von dort wird das gesammelte Niederschlagswasser in den Vorfluter Gber ein
Rohr geleitet. Vom Vorfluter 1auft das Wasser weiter in den Rol3bach.

FUr das Vorhaben ist ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept erstellt worden
(siehe Kapitel 5.5.3 und Anlage).

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als
Hochwassergefahrenflache ausgewiesen.

Léschwasser

Die Ldschwasserversorgung ist derzeit nicht gesichert. Es wurde daher ein
Léschwasserkonzept erstellt (siehe Kap. 5.5.2 und Anlage).

Planinhalte

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Reiterhof mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet Gut
Minihof Entraching”“ gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Hauptnutzung ist der Reiterhof. Die vorgelegte Zielplanung sieht 9 Baugebiete
vor (Baugebiet A bis 1) mit folgenden Nutzungen, die den jeweiligen
Flachenbedarfen zugeordnet sind:

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-32 Seite 20/43



Finning

Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching— Begriindung

27.10.2020

Bau- Geplante Nutzungen Zulassige Gesamtversie

gebiet Grund- gelung

flache (GR)
Geschoss-
flache (GF)

A Wohnnutzung, Wohngebaude mit max. 4 1.360 m?
Wohneinheiten, davon 1 Betriebsleiterwohnung 650 m? GF
Veranstaltungen, Seminare und Tagungen -
Beherbergungsbetrieb mit max. 20 Gastezimmern | 360 m? GF
Gastronomiebetrieb (Hofcafé) -

Einzelhandel mit dem Sortiment Reiterbedarf und 100 m?

Geschenkartikel (Souvenirs) Verkaufs-
flache

Verwaltung, Buronutzung -

B Wohnnutzung, Wohngebaude mit max. 3 780 m?
Wohneinheiten, davon 1 Betriebsleiterwohnung 350 m? GF
Scheune far den Reiterhofbetrieb mit
Nebenrdumen
Holzwerkstatt, Werkstatt Landmaschinen
Verwaltung, BUronutzung zur Verwaltung des
Reiterhofes

C Pferdestall fir ca. 30 Pferde mit Heuboden und 2.400 m?
Nebenraumen
Reithalle mit Pferdeboxen und angegliederten
Raumen (z.B. Zuschauergalerie, WC,

Waschraume, Umkleiden)
Uberdachter, seitlich offener Reitplatz
Uberdachte, seitlich offene Mistlege 325 m?

E Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten 285 m?
Geflugel- und Kleintierhaus (z.B. Huhner, Ziegen, 65 m?
Hasen)

G Maschinenhalle, Geratelager 430 m?
Ldéschwasserbehalter mit mind. 200 m?

Fassungsvermogen
H Gewachshaus 50 m?
| Futterstelle 20 m?

Im Plangebiet ist eine Nutzungsmischung geplant. Neben der Reiterhofnutzung
sollen auch Wohnnutzungen, Beherbergung mit Gastezimmern, Seminargebdude
und eine gewerblich betriebene Schreinerei zulassig sein. Die Gemeinde Finning
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legt jedoch Wert darauf, dass sich im Plangebiet kein Ortsteil entwickeln kann, d.h.
ein Ubergewicht auf dem Wohnen entsteht, sondern Schwerpunkt der Nutzung auf
dem Reiterhof liegt. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass das Konzept in seiner
Mischung aus Reiterhof und Wohnen eine wesentliche wirtschaftliche Stabilisierung
erfahrt und damit die dauerhafte Fortfihrung des Konzeptes erst gewahrleistet ist.
Dies ist einer der Grinde fur die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Damit kann sichergestellt werden, dass nur die dort dargestellten
Nutzungen im jeweils zulassigen Umfang entstehen.

Die Freiflachen sind ausschlie8lich der Reiterhofnutzung zu zuordnen, diese setzen
sich aus Weiden, Koppeln und Paddocks zusammen. Schon deswegen dominiert
diese Nutzung das Plangebiet deutlich. Das &ullere Erscheinungsbild des
Plangebietes wird dauerhaft von der Reiterhofnutzung gepragt. Aber auch bei
Betrachtung der Gebaude wird das Ubergewicht der Reiterhofnutzung erkennbar. In
der nachfolgenden Ubersicht sind die jeweiligen Nutzungen farblich dargestellt.

Abb. 16  Voorhabenplan GUT MINIHOF mit Nutzungen der Baufldchen, Planstand 31.08.2020, Miiller-
Hahl & Becherer Architekten PartGmbB, bureau fiir architektur; o.M.

Mit der Farbe Rot sind alle Grundflachen die fir die Wohnnutzung vorgesehen
sind, eingefarbt.

Im Baugebiet A besteht ein Wohngebaude mit 3 Wohneinheiten (WE). Durch die
Planung soll eine Betriebsleiterwohnung fir das Seminargebdude in diesem
Baugebiet entstehen. Im Baugebiet B im bestehenden, ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebaude, sind 3 Wohneinheiten vorgesehen. Das Baugebiet E
umfasst ein bestehendes Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten.
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Mit der Farbe Grau sind alle Grundflachen die flr die gewerbliche Nutzung
vorgesehen sind, eingefarbt:

Im Baugebiet A sind eine Seminarnutzung, ein Beherbergungsbetrieb sowie ein
Laden mit Reiterbedarf und Souvenirs geplant.

im Baugebiet B ist eine Holzwerkstatt bzw. Schreinerei sowie eine Landwerkstatt im
ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude geplant.

Mit der Farbe Braun sind alle Grundflachen, die fur die Reiterhofnutzung
vorgesehen sind, eingefarbt; dazu gehort eine Reithalle in einer Grélke von 20 x 40
m mit Vordach und Reitplatz im Baugebiet C, einem Pferdestall fur ca. 30 Pferde mit
Heuboden ebenfalls im Baugebiet C und einer Uberdachten Mistlege in Baugebiet
D. Die Paddocks sind in der oben abgebildeten Darstellung nicht eingefarbt, da sie
sich nicht als Gebaude darstellen, sind aber als bauliche Anlage (Versiegelung)
ursachlich der Reiterhofnutzung zu zurechnen.

In Baugebiet B sind eine Scheune, die Verwaltung des Reiterhofs, eine
Sattelkammer und die Landmaschinenwerkstatt geplant. Im Baugebiet G soll die
Maschinenhalle mit unterirdischem Ldschwassertank entstehen. Im Baugebiet F
wird das Kleintierhaus planungsrechtlich gesichert.

Es ist bei der Bewertung des Mischungsverhaltnisses zwischen Reiterhof und
Wohnnutzung zu berucksichtigen, dass fur 8 der 9 geplanten Wohneinheiten bereits
Baugenehmigungen vorliegen oder Bestandsschutz besteht.

In Baugebiet A besteht ein Einfamilienhaus im westlichen Bereich des Baugebiets
mit ca. 290 m? Wohnflache (Baugenehmigung vom 04.04.1966; AZ: 602-Ref. 6 B-
11/8/65). Aus diesem groRRzlgigen Einfamilienhaus entstehen durch bauliche
Veranderungen insgesamt 3 Wohneinheiten mit insgesamt 300 m2 Wohnflache. Das
Gebaude bleibt erhalten, es wird jedoch grundlegend saniert, z.B. wird das Dach im
Zuge der energetischen Sanierung erneuert. Die hier geplanten Wohneinheiten
liegen also insgesamt in einem bestehenden Gebaude mit Bestandsschutz. Die
neunte Wohneinheit entsteht hier im Ersatzbau fur das Pensionsgebaude, als
Betriebsleiterwohnung fur den Beherbergungsbetrieb.

In Baugebiet B handelt es sich um den urspriinglichen Bauernhof mit Wohnteil im
Norden, einem Stall und einer Scheune. Das Gebaude ist in allen historischen
Lageplanen (seit 1879) dargestellt. Die Giebelbreite betréagt ca. 15 m, die
Dachneigung 40°, die Gebaudehdhe ca. 12 m und die Tiefe des Wohnteils betragt
7,5 m. Es handelt sich um insgesamt 3 Vollgeschosse inklusive Dachgeschoss.
Dieses Gebaude bleibt erhalten und wird nicht erweitert. Eine grundlegende
Sanierung ist notwendig.

Die Scheune bleibt fur den Reiterhof in Betrieb; in Stall und Tenne (im EG) werden
eine Landmaschinenwerkstatt (fir den Reiterhof) und eine Holzwerkstatt /
Schreinerei (als Gewerbe) eingebaut. Aus den in der Gebaudehulle des Wohnteils
moglichen Wohn-, Nutzflachen von ca. 270 m? entstehen drei Wohneinheiten (mit
insgesamt ca. 200 m? Wohnflache) und eine Buroeinheit fir die Verwaltung des
Reiterhofs mit ca. 70 m2.

Im Baugebiet E besteht das ehemalige Reitlehrerhaus als Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, es sind also 2 Wohneinheiten genehmigt (Baugenehmigung vom
20.07.1973, AZ: B 1172 / 2005.2), der Bestand bleibt unverandert. Eine Sanierung
ist demnachst notwendig.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich von den neun zuldssigen
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Wohneinheiten 8 Wohneinheiten in bereits bestehenden Gebauden befinden; durch
Sanierung und Umbau entstehen die neuen, kleineren Wohneinheiten; die
Wohnungen werden genutzt als Eigentumerwohnung, als Betriebsleiterwohnungen
(Reiterhof und Pension), als Hausmeisterwohnung fir die Gesamtanlage und als
kleine Mitarbeiter-, Auszubildenden-, Praktikantenwohnungen; eine einzige
Wohnung entsteht im Neu-, bzw. Ersatzbau des Pensionsgebaudes.

Fir das Gastehaus, den Beherbergungsbetrieb mit 20 Zimmern, flr eine Gaststatte
und Diskothek existiert eine Baugenehmigung vom 02.04.1986, AZ: M 0367.10.85;
dieses Gebaude ist nicht erhaltenswert; es wird ersetzt durch einen Neubau. Die
Diskothek wird allerdings nicht wieder beantragt.

5.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Die Gebaude sind im Bestand z.T. bereits langer als 50 m. Daher wird die offene
Bauweise mit einer zuldssigen Gebdudelange von Uber 50 m festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. Baurdume orientieren sich am Bestand
bzw. an den bereits versiegelten Bereichen.

Aus der Bestandssituation erklart sich auch, dass die Abstandsflachenregelungen
der BayBO nicht angeordnet werden. Die zulassigen Abstandsflachentiefen ergeben
sich aus den vermaliten zeichnerischen Festsetzungen der Baugrenzen in
Verbindung mit den zulassigen Wandhohen.

Aufgrund dessen, dass die Gebaude bereits im Bestand vorhanden sind, kann
davon ausgegangen werden, dass eine ausreichende Belichtung und Beluftung fur
die Wohnnutzung (die nicht dberall zuladssig ist) gegeben ist. Durch
Ortseinsichtnahme bestéatigt sich diese Einschatzung.

Zwischen dem bestehenden Wohnhaus (Baugebiet E und C) kann eine geringfugige
Verschlechterung gegenuber dem Bestand eintreten, da die zulassige Firsthohe im
Baugebiet C von 651,11 m U NHN im Bestand auf zuldssige 656 m G NHN erhoht
wird. Die Wandhdhe (die hier traufseitig zum Wohnhaus im Baugebiet E steht) ist
auf 6 m Uber dem FertigfulRboden begrenzt. Beide Hohen sind in absoluten Hohen
festgesetzt worden. Alle festgesetzten Hohen weichen von den im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan dargestellten Werten ab, da unterschiedliche
Ermittlungsmethoden verwendet werden und der Bebauungsplan eine geringfligige
Flexibilitat fur Abweichung bei der baulichen Umsetzung bericksichtigen mochte.
Bei einem festgesetzten Abstand von 9 m zwischen den Baugrenzen kann dennoch
von einer ausreichenden Belichtung und Bellftung auch in diesem Fall
ausgegangen werden. Dies begrindet sich auch darin, dass die zulassige Firsthohe
nicht an der Baugrenze, sondern nur mittig im Gebaude erreicht werden wird (bei
Bericksichtigung der zulassigen Dachneigung). Damit erhéht sich der Abstand von
mind. 9 m um zusatzliche 12,5 m auf insgesamt ca. 21,5 m.

GH 656,00 #11.10
-

GH 855,50 +9.55
-

/ K
Wohnung Betrisbelsiter Reiternot

WH 850,50 +4 85
k]

WH 649,50 +3 .42

FFE 644,50 -1.00 FFB 844,50 -1.00
- L3

D21
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5.3

Abb. 17 Vorhabenplans- und ErschlieBungsplan Minihof Entraching, Querschnitt Reithalle im
Baugebiet C und geplant. Gebdude im Baugebiet E, Planstand 26.08.2020, Mtiller-Hahl &
Becherer Architekten PartGmbB, bureau fiir architektur; o.M.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt unmittelbar dstlich des Baugebiets E
kein Gebaude dar, sondern nur einen Reitplatz. Dadurch verbessert sich sogar die
Belichtungssituation gegeniber dem Bestand. Die geplante Reithalle endet ca. auf
Hohe des Bestandshauses im Baugebiet E. Der Bebauungsplan ermoglicht jedoch
die bauliche Ausnutzung bis zum Stallgebdude. Dies soll eine zuklnftige
Uberdachung des Reitplatzes bereits jetzt beriicksichtigen und ermdglichen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind nur in den daflr festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Finning in ihrer derzeit glltigen Fassung,
i.d. F. vom 07.05.2018.

Nebenanlagen wie Schuppen oder kleine Unterstdnde sind nur im festgesetzten
Umfang (in den vorgesehenen Flachen) und innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Damit wird eine weitere bauliche Entwicklung der verbliebenen Freiflachen
verhindert.

Es sind folgende Stellplatzberechnungen erfolgt.

Gemal aktuellem Planungsstand sind 70 Stellplatze zeichnerisch dargestellt.
Zusatzlich notwendig werdende Stellplatze- z-B. aus einem beim Betrieb des
Vorhabens festgestelltem Bedarf sind innerhalb der Baugrenzen zulassig; das
bedeutet insbesondere in den Baugebieten B und C kénnen bei Bedarf mind.
weitere 10 Stellplatze ausgewiesen werden.

Nach Stellplatzsatzung ergibt sich die folgende Anzahl notwendiger Stellplatze:

in Baugebiet A

Wohnhaus mit 3 WE : 3 x 2 ST = 6 ST
Seminarhaus mit 1 WE 1 x 2 ST = 2 ST
Cafe / Einzelhandel mit 100 m? Nettonutzflache: 100 : 10 = 10 ST
Beherbergung mit 20 x 2 Betten sind max. 20 Doppelzimmer: 20 ST
9 Beschaftigte in Pension, Cafe, Laden : 9 : 15 = 6 ST
LAY gesamt : 44 ST
in Baugebiet B

Wohnteil ehem. Bauernhof: 1 WE + 2 App.: 4 ST
Werkstatt Landmaschinen: 1,5 Beschaftigte: 2 ST
Werkstatt Holz: 3 Beschaftigte: 3 : 15 = 2 ST
B gesamt: 8 ST
in Baugebiet C

Stall / Reithalle mit 30 Pferden (davon 8 Eigentumerpferde)

je 3 Pferden 1 Stellplatz: 10 ST
in Baugebiet E

Wohnhaus mit 2 WE: 2 x 2 ST: 4 ST
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5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

notwendige Stellplatze gesamt: 44 + 8 + 10 + 4 = 66 ST

Bauliche Gestaltung

FUr Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher, Mansard-Satteldacher und
Mansard-Walmdacher zulassig. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
zusatzlich Pultdacher zuldssig. Mit diesen Dachformen kdénnen Hauptgebdude
entstehen, die sich an die landlich, dorflich gepragte Umgebung bzw. an den Baustil
von Entraching anpassen. Flachdacher sind ausnahmsweise mit einer extensiven
Dachbegriinung zulassig. Dies leistet einen Beitrag zum Ruickhalt von
Niederschlagswasser bereits auf den Dachflachen und ermdglicht eine verzogerte
Abgabe in das Entwasserungssystem. Gauben werden erst ab einer
Hauptdachneigung von 35° zugelassen, Dacheinschnitte sind unzuldssig, um ruhige
Dachlandschaften zu gewahrleisten. Weitere Festsetzungen zu Gauben werden
getroffen, die sicherstellen sollen, dass die Dachaufbauten malstablich bleiben und
sich einfugen Die Dachfarbe soll weiterhin dem Bestand und der ublichen
Farbgestaltung in der ndaheren Umgebung entsprechen und wird daher rot, rot-braun
oder anthrazit festgesetzt.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind maglichst flach auf dem Hauptdach und
in der gleichen Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen. Dadurch werden sie
weniger als Stérelemente wahrgenommen.

Verkehr und ErschlieBung

VerkehrserschlieBung, Brandschutz

Das Plangebiet wird weiterhin Gber die Kreisstra3e LL 03 (Laichstral3e) erschlossen.
Zufahrtsmdglichkeiten flr Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind bereits
vorhanden. Entlang der Kreisstralle ist eine Bauverbotszone von 15 m zu
berlcksichtigen. Die Sichtfelder mit einer Schenkelldange von 200 m sind von
Sichthindernissen frei zu halten, dies betrifft im Plangebiet lediglich kleinflachige
Vegetationsbestande unmittelbar an der Stral3e.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind zum Grof3teil deutlich weiter als 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache (LL 3) entfernt. Besondere Festsetzungen fir
den Brandschutz sind dennoch nicht erforderlich, da ausreichend grof3e befestigte
Verkehrsflachen im Plangebiet vorhanden sind, die als Aufstellflachen fir die
Feuerwehr genutzt werden kénnen. Eine Ein- und Ausfahrt in Vorwartsfahrt ist
moglich. Ggf. kann Uber das benachbarte Grundstick vorwarts ausgefahren
werden.

Die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz sind zu berlcksichtigen und
fur jede BaumalRnahme im Brandschutzkonzept nachzuweisen.

Frischwasser, Léschwasser und Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist weiterhin gewahrleistet.

Die Entwasserung wurde in den Ingenieurplanungen dem giiltigen Regelwerk
entsprechend geplant und bei den Ammerseewerken zur Genehmigung beantragt.
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5.56.3

Es wird als Anlage beigelegt.

Daher wurde fiir das Gebiet ein neues Abwassersystem fir die Ableitung des
Schmutzwassers in Abstimmung mit den Ammerseewerken gKU in Eching geplant.
Dieses liegt den Werken vor und wurde von diesen in der geplanten Ausfihrung
auch zwischen zeitlich genehmigt.

Bezlglich der Frischwasserversorgung und der Gewahrleistung des Brandschutzes
wird die Kapazitat des Wassernetz angepasst. Es ist geplant, die Zufiihrungsleitung
zum Minihof von DN 80 auf DN 100 zu erweitern und in der Maschinenhalle im
Baugebiet G einen Loschwasserbehalter mit mind. 200 m*® Kapazitat zu errichten.

Es wurde vom Vorhabentrager daher eine brandschutztechnische Stellungnahme in
Auftrag gegeben, die Alternativen vorschlagt (siehe Anlage). In der Stellungnahme
wird ein Loéschwasserbedarf von 96 m®h Uber einen Zeitraum von mind. 2 h
ausgegangen, insgesamt also eine Loschwassermenge von 192 m3h. Mit
Stellungnahme vom 18.02.2020 wurde ein Léschwasser-Nachweis des
Ingenieurgesellschaft d.b.R. fir Bauwesen, Glatz und Kraus, Windach erarbeitet.
Dort wird der Bestand als unzureichend beschrieben (vgl. hierzu Anlage). Als
ErtichtigungsmalRlnahmen war die Erneuerung einer Pumpe im gemeindlichen
Hochbehalter notwendig. Durch die Gemeinde Finning wurde eine Druckerhéhung
eingebaut, die fur die erforderlichen Betriebsdricke in den Leitungen sorgt.

Ferner erfolgt die Errichtung eines weiteren Oberflurhydranten (weitere Details siehe
0.9. Anlage). Der ehemalige Loschwasserteich ist als Biotop ausgewiesen und kann
daher nicht mehr fir die L6schwasserversorgung genutzt werden.

Abb. 18 ehemaliger Léschwasserteich

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die kunftigen Planungen wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
(vor)konzept erstellt (Stand 19.12.2019, Ersteller: Ing. Ges. Miller-Glatz-Kraus,
Windach). Dieses liegt als Anlage bei. Das Konzept bendtigt eine wasserrechtliche
Erlaubnis. Die wasserrechtliche Genehmigung wurde nach geringfugiger
Anpassung in der Vorreinigung und in der Ausstattung mit Schiebern, die eine
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Abflussunterbrechung im Notfall ermdglichen, in Aussicht gestellt.

Bisher floss das anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend ungeregelt und
oberflachlich ab. Vereinzelt sind bauliche Anlagen vorhanden, Uber die das Wasser
gesammelt und abgeleitet wurde.

Lt. Konzept ware es grundsatzlich moglich ohne Rickhaltung einzuleiten. Aus
Grinden des Gewasserschutzes und da bereits Becken (stdlich von Baugebiet C)
vorhanden sind, wird die Einleitungsmenge dennoch gedrosselt.

Da auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht versickert werden kann, sind kunftig die
Sammlung sowie die vorgereinigte und gedrosselte Ableitung zum RolRRbach (nach
Einschatzung des Verfassers des o0.g. Konzepts = , kleiner Higel- und
Berglandbach®) geplant. Eine Notwendigkeit zur Vorreinigung ergab sich It. o.g.
Konzept nicht. Zum Schutz des Gewassers sind jedoch an dezentraler Lage
einzelne Absetzschachte im Kanalnetz sowie als Absetzbecken dienende
Erdbecken (slUdlich von Baugebiet C) geplant (diese sind im Bestand vorhanden,
werden aber zum ordnungsgemafen Einsatz ertichtigt).

Durch die Neugestaltung wird durch die Rickhaltung und Vorreinigung eine
Verbesserung gegeniber der derzeitigen Situation erzielt. Daher ist keine negative
Beeinflussung des Gewassers bzw. Dritter zu erwarten.

Die Ableitung uUber das benachbarte Grundstick Fl. Nr. 806/10 ist notariell zu
beglaubigen. Eine mindliche Zustimmung des Eigentimers liegt bereits vor. Die
Eintragung in das Grundbuch erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

Das auf den befestigten Paddocks anfallende Niederschlagswasser soll in einer
Mulde sudostlich des sidlichen Paddocks gesammelt und zur Versickerung
gebracht werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist damit die Erschlielung gesichert, da erkennbar
ist, dass die erforderlichen MalRhahmen umsetzbar und evtl. Konflikte I6sbar sind.

5.5.4  Energieversorgung, Telekommunikation

Der Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und
Energieversorgungsinfrastruktur ist vorhanden.

5.5.5  Abfallbeseitigung

Die Abfuhr von Restmill und Wertstoffen ist gewahrleistet.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-32 Seite 28/43



Finning Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching— Begriindung 27.10.2020

5.6 Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

5.6.1  Griinordnung

Der vollstdndige Baumbestand des Plangebiets wurde mit nachweislicher
Fachkenntnis durch das Biro AGL (Arbeitsgruppe fir Landnutzung, Institut fir
Okologische Forschung) kartiert und bewertet. Im Ergebnis liegt ein Lageplan mit
Nummerierung der Baume und Baumgruppen und Bewertung in der Fassung vom
30.04.2019 VOr.

Bewertung des
Baum- und Gehélzbestandes
Gut Minihof

in der Gemeinde Entraching

Abbildung 2

Lageplan mit Nummerierung
der Baume und Baumgruppen
und Bewertung
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Abb. 19  Bewertung Baumbestand; o.M. ; Erstellung durch: AGL- Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung; Lageplan vom 30.04.2019

Die Gemeinde legt Wert auf den Erhalt mdglichst vieler Bestandsbaume. Die
Vorhabentragerin mochte diesem Ziel entsprechen. Durch die Reiterhofnutzung
entsteht jedoch ein Konflikt zwischen dem Erhaltungsziel der Berg-Ahorne 6stlich
des Stallgebdudes und der Weidenutzung. Die Samlinge werden von Pferden
gefressen und kénnen Koliken auslésen. Die Verlagerung der Weide ist aufgrund
mangelnder Flachenalternativen nicht umsetzbar. Durch Windverwehung ist zudem
eine weitrdumige Verbreitung der Sadmlinge zu erwarten.

In der Abwagung zwischen den natur- und artenschutzrechtlichen Belangen (eine
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Eignung der Baumhohlen fir baumhéhlenbewohnende Arten und Fledermause
kann nicht ausgeschlossen werden) (Uberwiegen die Belange des
Reiterhofbetriebes.

Im Bebauungsplan wird die Fallung von 8 Bestandsbaumen und einem Teil einer
Geholzgruppe (letztere wird als ein Baum gezahlt) zugelassen, die in der Bewertung
des Blros AGL vom 08.07.2019 als besonders erhaltenswert bzw. erhaltenswert
eingestuft werden. Es wird jedoch festgesetzt, dass jeder gefallte Baum durch
jeweils 3 Neupflanzungen ersetzt werden muss. Daraus ergeben sich 9 x 3 = 27
Baumpflanzungen, die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt werden. Diese
Ersatzpflanzungen sind mit ,A“ gekennzeichnet und mussen mit einer hoheren
Pflanzqualitat umgesetzt werden.

Die Pflanzgebote werden konkretisiert durch 2 Artenlisten, um den Okologischen
Wert der Pflanzungen sicherzustellen. Die Mindest-Pflanzqualitdt ist bei den
notwendigen Ersatzpflanzungen hoher als bei Ubrigen Baumpflanzungen die aus
granordnerischen Grinden geplant sind.

Pflanzgebote, erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukulnftig
mindestens gleich bleibendes Grinvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur
Eingriffsminimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

Abb. 20  Ausschnitt Bewertung Baumbestand; o.M. ; Erstellung durch: AGL- Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung; Lageplan vom 30.04.2019, griin und gelb sind Markierungen die
einen Erhaltungswert signalisieren.
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Abb. 21 Ausschnitt Luftbild mit zur Féllung vorgesehenen, erhaltenswerten (rot) und ,nicht —
erhaltenswerten” (schwarz) Bestandsbdumen © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Abb. 22 Ausschnitt Luftbild mit Ersatzpflanzungen als AusgleichsmalBnahme © Daten: Bayerische
Vermessungsverwaltung
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Abb. 23 Ausschnitt Luftbild mit zu erhaltendem Baumbestand, Im Nordosten liegt eine biotopkartierte
Fldche vor, deren Vegetation ist ohnehin zu erhalten und hier nicht gesondert markiert. ©
Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Zuséatzlich ist zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen fir Kleinsduger, z.B.
Igel, die Durchlassigkeit durch Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt.

Die Festsetzungen berlcksichtigen — insbesondere durch die Begrenzung der
Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung — Minimierungspotenziale
fur die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht
zu erwarten.

5.6.2  Vermeidung und Minimierung

Durch folgende Malnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt verringern:

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Biotope: der bisherige Léschteich wird ausschliefl3lich dem
Biotopschutz unterstellt. Zwischenzeitlich wurde eine Nutzung als Schwimmteich
angestrebt. Auch dies wurde im Rahmen der Planung zuruckgestellt.

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung, Stoffeintrage: Mit Durchfihrung von
KartierungsmaRnahmen und dem Erarbeiten einer saP (Unterlagen zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung; Erstellung durch: AGL Arbeitsgruppe
fur Landnutzungsplanung, Etting-Polling; Stand: 08.07.2019) wurden die
besonders wertvollen Lebensrdume und Habitate erfasst. Alle betroffenen
Artengruppen werden vor erheblichen Eingriffen geschitzt. Das Turmfalkennest
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wird umgesetzt, da es an dem baufalligen Stallgebdude hangt.

- Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen: dies
erfolgt entsprechend der durchgeflihrten Baumkartierung

- Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen: die
einschlagigen DIN Vorschriften sind zu berlicksichtigen.

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen: Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen beschranken sich
ganz Uberwiegend auf bereits bebaute und genutzte Bereiche, dadurch wird eine
Ausdehnung des Vorhabens verhindert, die offene Wechselbeziehung zur
umgebenden Landschaft bleibt erhalten.

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser, z.B. Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser: Das
gesammelte Niederschlagswasser wird freiwillig auf dem Grundstlicke einer
Vorreinigung unterzogen mittels Absetzbecken, bevor es in den Rol3bach geleitet
wird. Dadurch Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewasser, Schieber ermoglichen das Unterbrechen des Abflusses
von verunreinigtem Wasser im Notfall.

- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung,
Weitere erhebliche TiefbaumalRnahmen sind durch die Begrenzung des
Baurechts auf den Bestand nicht mdglich, bauliche Eingriffe sind somit nicht zu
erwarten

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch Wiedernutzbarmachung
vorhandener, jedoch teils baufalliger Gebaudesubstanz. Durch die Planung wird
die Sanierung des bestehenden Reiterhofes erst ermoglicht.

- Begrenzung des Versiegelungsgrades: Zusatzliche Versiegelung wird auf das
unbedingt erforderliche Mall zum wirtschaftlichen Betrieb des Reiterhofes und
der weiteren Nutzungen begrenzt. Im Wesentlichen werden durch Anpassungen
der Paddockflachen und der Anlage eines Treibweges bisher unversiegelte
Flachen in Anspruch genommen.

- Erhalt von Luftaustauschbahnen: Die offenen Schneisen durch das Plangebiet
bis in die umgebende freie Landschaft bleiben erhalten.

- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftentstehungsgebiete: Die
Umsetzung der Planung l6st keinen Verlust kleinklimatisch positiv wirkender
Flachen aus.

- Entsiegelung im Bereich der Stellplatzanlage im Nordosten: In Flachen, die als
Biotop kartiert sind, wird der Kiesbelag entfernt und eine Nutzung unterbunden.
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5.6.3

Ausgleich

Durch den Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching werden Eingriffe in
Natur und Landschaft gemaRR § 18 BNatSchG vorbereitet, fur die gemall § 21
BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz gemall § 1 a
BauGB zu entscheiden ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (erganzte Fassung Januar 2003). Hierbei wird zu-
nachst gepruft, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Dies ist beim
gegenstandlichen Bebauungsplan der Fall. Fur die vorliegende Planung wurden die
vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens bestimmt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 50.266 m? Im Bestand sind bereits
umfangreiche Flachen versiegelt. Ein Grolteil dieser Flachen kann weiter genutzt
werden, da die zu Grunde liegende Nutzungsform des Grundsticks als Reiterhof
fortgefuhrt wird.

Die Vorhabentragerin hat eine Bestandskartierung der versiegelten Flachen
anfertigen lassen, durch laufende Aufraumtatigkeiten wurden bisher unerkannte,
versiegelte Flachen erkennbar. Im Folgenden ist der aktuelle Stand dargestellt:

) S
_ /!‘;!‘ia“"’ i
mfl .
-ﬁ}“«ﬁlk :

GUT MINIHOF
Bestandsplan mit befestigten Fidchen

Abb. 24  GUT MINIHOF Bestandsplan mit befestigten Fldchen, Planstand 05.08.2019, Miiller-Hahl &
Becherer Architekten PartGmbB, Bureau flir Architektur, Landsberg

Die Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung ist in vorliegendem Fall nicht ohne weiteres maoglich,
da es sich um eine Wiedernutzbarmachung und die geringfligige Nachverdichtung
und Neuversiegelung handelt. Die geplanten baulichen Anlagen wurden mit
Baugrenzen umfahren. Weitere bauliche Anlagen aul3erhalb dieser Flachen sind
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zunachst nicht zulassig.

Demnach kann der Umgriff des zulassigen Eingriffs planerisch gut erfasst werden.
Vorliegend wird der Eingriff nicht pauschal lGber das gesamte Plangebiet gelegt,
sondern gezielt dort ermittelt, wo er stattfinden wird. Die Eingriffsflachen werden
dann einer Kategorie nach o.g. Leitfaden zugeordnet. Die Eingriffsschwere ist mit
einem hohen Versiegelungsgrad zu bezeichnen, deswegen werden alle Eingriffe als
Typ A bezeichnet.

Die Eingriffsflachen wurden wie folgt erfasst: Die rot eingefarbten Teilflachen stellen
dabei die bisher unversiegelten oder ohne Genehmigung entstandene mit baulichen
Anlagen bestandenen Flachen dar. Auf diesen kann gemalR gegenstandlichem
Bebauungsplanentwurf mit einer Versiegelung gerechnet werden. Daraus folgt
jedoch auch, dass die rot eingefarbten Flachen nicht zwangslaufig vollstandig
Uberbaut werden koénnen. Dies ist nur bei den geplanten Stellplatzflachen der Fall.
Ansonsten ist das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung zu berlcksichtigen. Die
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind stets groRRer als die mit baulichen Anlagen
Uberbaubare Grundstucksflache. Aus den rot eingefarbten Flachen kann
stattdessen die Wertigkeit der Eingriffsflachen ermittelt werden.

Die Verkehrsflachen sind im Bestand vorhanden, im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan werden diese dargestellt. Die Herstellung weiterer
Verkehrsflachen ist (abgesehen vom Treibweg) nicht vorgesehen und nicht zulassig.
Als Eingriff ist der neu geplante Treibweg um die Sudspitze des Geltungsbereiches
zu berucksichtigen. Dieser setzt sich teilweise auf und entlang des vorhandenen
Feldweges fort.

Abb. 25  Ermittlung des Eingriffs, Fldchenumfang und rdumliche Lage des méglichen Eingriffs ©
Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-32 Seite 35/43



Finning

Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching— Begriindung 27.10.2020

Die ermittelten Eingriffsflachen wurden hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen
Wertigkeit untersucht. Es ergaben sich 2 verschiedene Kategorien:

Flachen mit geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Ackerflachen, Intensiv genutztes Grinland)

Kategorie | unten

Dies betrifft v.a. die Flachen im Nahbereich der Gebaude, die einer intensiven
Nutzung unterworfen sind.

Kategorie | oben

Dies betrifft Eingriffsflachen, die noch nicht versiegelt sind oder einen Bezug zur
umgebenden freien Landschaft aufweisen, dies sind z.B. die unversiegelten
Teilflachen der zukinftigen Paddockflachen und die Eingriffsflache des geplanten
Treibwegs. Dieser ist zwar unversiegelt durch die intensive Beweidung jedoch von
einem naturfernen Charakter gepragt.

Das Plangebiet wird aufgrund des hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades ein-
gestuft als

Eingriffstyp A.
Nach Leitfaden ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6.

Der Kompensationsfaktor wird in Abhangigkeit der Wertigkeit und der
umfangreichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wie folgt festgelegt:

Eingriffe in die Kategorie | unten: Kompensationsfaktor 0,3
Eingriffe in die Kategorie | oben: Kompensationsfaktor 0,5

Der rechnerische Bedarf fir die jeweiligen Eingriffsflachen ermittelt sich damit wie
folgt:

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-32 Seite 36/43



Finning Bebauungsplan Sondergebiet Gut Minihof Entraching— Begriindung 27.10.2020
Geplante, Ver-
zuldssige | siegelung/ N L Kompen-
Baugebiet Ver- Genehm- Bingriff | Wertigkeit sations- | Ausgleich
. . . neu Bestand
siegelung | igungim faktor
(GR) Bestand
A 1.360,0 1.359,0 1,0 | unten 0,3 0,3
B 780,0 560,0 220,0 I unten 0,3 66,0
Cc 2.400,0 1.681,0 719,0 I unten 0,3 2157
D 325,0 324,0 1,0 I oben 0,5 0,5
E 285,0 283,0 2,0 | oben 0,5 1,0
F 65,0 63,0 2,0 | unten 0,3 0,6
G 430,0 429,0 1,0 I unten 0,3 0,3
H 50,0 48,0 2,0 I unten 0,3 0,6
I 20,0 0,0 20,0 I oben 0,5 10,0
Treibweg 1.834,0 1.024,0 810,0 | oben 0,5 405,0
Stellplatze/ | 4 o156 | 10050 540,0 l unten 03 162,0
Garagen
Paddocks 6.840,0 6.053,9 786,1 I oben 0,5 3931
Baum-  oben 0,0
fallung
Summe | 15.934,0 | 128299 | 3.104,1 | | | 12551 |
Daraus ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von rund 1.255 m?2.
Dieser soll auf dem Plangebiet bereitgestellt werden.
5.6.4  AusgleichsmalBnahmen

Sidlich des Hauptgebdudes soll eine Streuobstwiese angelegt werden.
Streuobstwiesen haben grundsatzlich eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Arten
und Biotope, da sie eine Vielzahl an Nist- und Nahrungsmaglichkeiten fur Vogel und
einen Lebensraum fur Insekten, z.B. eine reichhaltige Bienenweide, bieten.

Dazu sind als HerstellungsmalRnahmen die Anlage einer extensiven Wiesenflache
mit gebietseigenen Saatgut vorgesehen. Mindestens 12 Obstbdume, Hochstamm,
3x verpflanzt, STU 18-20 cm, regionaltypische Sorte sind anzupflanzen.

Als Entwicklungsmaflnahmen ist die zweimalige Mahd im Jahr (Ende Juni und Ende
August) mit Abtransport des Mahgutes notwendig. Bei Abgang sind die Pflanzen in
der festgesetzten Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.

Zum Ausgleich der Baumfallungen, die aus Grinden der Pferdegesundheit
vorgenommen werden muss, werden 27 Neupflanzungen festgesetzt, siehe hierzu
Kapitel 5.6.1.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist mittels Festsetzung im Bebauungsplan und als
Teil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sowie des Durchfliihrungsvertrages
gesichert.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen umfassen einen Bereich von ca.
1.500 m?, der Kompensationsflachenbedarf von rund 1.255 m? gilt damit als
sicher ausgeglichen. Dies gilt auch dann, wenn von den Planungen geringfigig im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes abgewichen werden sollte.
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5.6.5  Spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Um den Eintritt von Verbotstatbestanden nach BNatSchG zu vermeiden sind
folgenden MalRnahmen zu bertcksichtigen, siehe hierzu:

Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung; Erstellung durch: AGL
Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung, Etting-Polling; Stand: 08.07.2019

1.

8.

Geholzfallungen aullerhalb der Vogelbrutzeit: Um Beeintrachtigungen der
Reproduktionsbedingungen der Avifauna vorzubeugen, sind Gehdlzfallungen
nur auflerhalb der Brutphase der Végel durchzufihren. Dieser Zeitraum
aulerhalb der Vogelbrutzeit wird vom 01.10. bis 28.02. (bzw. 29.02.) eines
jeden Jahres definiert.

Uberpriifung der GroRbZume auf Fledermausbesatz: Vor ihrer Fallung sind
GroRRbaume durch eine fachkundige Person auf mdgliche durch Fledermduse
besetzte Quartiere hin zu prifen. Im Falle eines Besatzes sind die
FallmaBnahmen einzustellen und entsprechende Vermeidungsmalinahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bzw. der lokalen
Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.

Uberprifung der abzubrechenden Gebaudes auf Fledermausbesatz: Vor dem
Abriss / Sanierung von Bestandsgebauden sind diese durch eine fachkundige
Person grindlich auf Fledermausvorkommen hin zu untersuchen. Sollten
Fledermause nachgewiesen werden koénnen, sind die Abrissarbeiten
einzustellen und entsprechende VermeidungsmafRnahmen zum Schutz der
Individuen in Zusammenarbeit mit der zustandigen Naturschutzbehérde und der
lokalen Koordinationsstelle flr Fledermausschutz durchzuflihren. Hier ist unter
Beachtung der Ausschlusszeiten der Zeitpunkt des Gebaudeabrisses
festzulegen.

Uberpriifung des abzubrechenden Gebaudes auf gebaudebriitende Vogelarten:
Vor dem Abriss des Bestandsgebaudes ist dies durch eine fachkundige Person
grundlich auf mdgliche in und an Gebauden britende Vogelarten hin zu
untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Zeitpunkten stattfinden, zu denen britende
Végel nicht anwesend sind.

Erhaltung des Teiches: Aufgrund der groRen Amphibienvorkommen ist der
Léschteich weiterhin als Biotop einzustufen und als solches zu erhalten.
Freizeitrelevante Nutzungen sind nur bei einer amphibiengerechten
Umgestaltung mit speziellen Uferbereichen mdglich.

Durchgangigkeit fur Kleinsauger: Um eine Barrierewirkung fur Kleinsduger
ausschlielen bzw. eine barrierefreie Durchgangigkeit gewahrleisten zu kénnen,
sind die erforderlichen Einfriedungen und Zaunanlagen nach Aufien und
innerhalb sockellos, das heil3t mindestens 10 cm vom Boden abzusetzen.

Anlegen von Grunflachen und Anpflanzung von heimischen Gehdlzen
(Einzelbdumen, Strauchern) im Bereich der unbebauten Grundstlcksflachen:
Verwendet werden dirfen ausschliel3lich heimische Baumarten und Straucher
zur Erhéhung der Vielfalt an Brutplatzen. Nachdem begriinte Flachen sich
weniger stark aufheizen als asphaltierte, tragen diese Grinstrukturen auch zu
einem an Hitzetagen vertraglicheren Kleinklima bei.

Der Grolteil des Gehdlzbestandes und der Baumgruppen ist zu erhalten.

Diese entsprechenden Malnahmen zum Artenschutz dienen der Vermeidung
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5.7

5.8

5.9

maoglicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande.

Folgende artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der Kkontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind notwendig, um das Eintreten von Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatschG zu verhindern:

1. Zum Schutz des Turmfalken ist ein alternativer, geeigneter Brutplatz
(Einflugéffnung mit Nistbox) in einem der bestehenden Gebdude anzubieten.
Diese Ersatznistbox ist bereits seit 2019 an der Werkstatt montiert.

2. Zum Schutz der Rauchschwalben sind in der Reithalle bzw. in einem
Ubergangsbau wahrend der Abriss- und Neubauphase Nisthilfen und spater am
neuen Reitstall spezielle Nisthilfen fir Rauchschwalben anzubringen.

Die MaRnahmen sind raumlich in der Planzeichnung und im VEP verortet. Die

Ersatz-Nisthilfen fir Schwalben werden am Werkstattgebaude (Baugebiet B) und

am Gefligelhaus (Baugebiet F) montiert.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch
genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden
Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm,
Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung
als sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erflullen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Immissionsschutz

Entlang der Kreisstralle LL 3 (Laichstralle) ist ein Larmschutzwall im Bestand
vorhanden. Dieser erweist sich als wirksam, wenngleich die Héhe des Walles fir die
Larmemissionen des Verkehrslarms nicht ausreicht. Mit Festsetzung im
Bebauungsplan soll die Ertlichtigung d.h. die Erhéhung des Walles im Nahbereich
der Kreisstralle ermoglicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist.
Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach
22:00 Uhr zu dulden.

Altlasten, Bodenschutz

Aufgrund der Hinweise der Bodenschutzbehdrde im Rahmen der Vorabstimmung
wurde eine Baugrund- und Schadstoffuntersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse
sind Bericht der Blasy-Mader GmbH Nr. 10215 v. 09.08.2019 dokumentiert. Als
wesentliches Ergebnis wird festgestellt, dass im Bereich von Bodenauffullungen
bzw. von vorhandenen Haufwerken erhdhte Schadstoffbefunde bis Kategorie Z 1.2
n. LVGBT nicht ausgeschlossen werden koénnen. Die Situation kann Uber
baubegleitende Malinahmen bewaltigt werden. Folgende Malnahmen sind zu
beachten:

1. Aushubiberwachung
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Bei Aushubmalnahmen im Bereich von Bodenaufflllungen und Anschittungen
(z.B. Haufwerke) ist eine fachlich qualifizierte Aushubiberwachung durchzufihren.
Die Aushubiberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen des LfU-
Merkblattes ,Beprobung von Boden und Bauschutt" jew. neuester Stand, z.Zt.
11/2017 und der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung
der LAGA 32 PN 98 zu orientieren. Bodenmaterial ist in der Regel in der
Feinfraktion < 2mm zu untersuchen. Das in Haufwerken zwischengelagerte
Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern. Die
MaRRnahmen sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen und zu
dokumentieren. Die Dokumentation ist der Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

2. Beweissicherungsuntersuchungen

Im Zuge der Aushublberwachung sind nach Ricksprache mit den zustandigen
Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen durchzuflihren, sofern
signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -
bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

3. Verwertungs- und Entsorgungsmalinahmen

Verwertungs- und Entsorgungsmalnahmen von Bodenaushub sind nach Vorlage
der Ergebnisse der Aushublberwachung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech
abzustimmen.

4. Anforderungen bei sensiblen Flachennutzungen

Bei Flachen, bei denen eine Sekundarkontamination durch PFC und eine bzgl. des
Wirkungspfades Boden — Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und
Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine
entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-,
Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m
machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine
potentielle Gefahrdung ist durch geeignete Malnahmen zur
Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine
Oberbodenuntersuchung der in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung
der Pruf-Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich
Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial mit
Uberwachung und Dokumentation durch den Gutachter erfolgen. Die
Nachweise/Dokumentationen sind dem Landratsamt Landsberg am Lech
vorzulegen.

5. Bodenkontaminationen

Von der Aushububerwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gern. § 4
Abs. 2 — 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Bereich von
Sanierungsschwellwertliberschreitungen in Abstimmung mit den zusténdigen
Behdrden abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.

6. Bodenluft

Soweit vom Sachverstandigen Belastungen der Bodenluft (LHKW, BTEX,
Deponiegashauptkomponenten) nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind in
Abstimmung mit den Fachbehérden Bodenluftuntersuchungen vorzunehmen, deren
Ergebnisse bauliche SchutzmalRnahmen erforderlich machen kénnen.

7. Bei Arbeiten im Bereich von Bodenkontaminationen sind die ,Richtlinien fir
Arbeiten in kontaminierten Bereichen", der Tiefbau Berufsgenossenschaft, BGR 128
/DGUV Regel 1017004 sowie die ,Technischen Regeln fir Gefahrstoffe TRGS 524"
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zu beachten.

8. Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmaf&nahmen
beauftragten Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Dateninformationssystems (ABuDIS) fir den Landkreis Landsberg am Lech sind
keine weiteren gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen
oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das
Schutzgut Boden-Mensch und Boden- Grundwasser im Geltungsbereich der o.g.
Flachennutzungsplandnderungen und des Bebauungsplanes einwirken kénnen.

Es liegen derartige Erkenntnisse auch bei der Gemeinde und bei der
Vorhabentragerin nicht vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des
Gelandes oder aus Aufflllungen ableiten lieRen. Sollten jedoch Auffalligkeiten der
Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumalinahmen oder Nutzung bekannt werden,
so sind diese so sind diese gemall § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs.5 Nr. 3
BauGB zu berucksichtigen.

In diesem Fall ist die untere Abfall-/Bodenschutzbehdérde gemaf § 47 Abs. 3 KriwG
und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren
MalRnahmen wie AushubUberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art.
30 BayAbfG i. V.m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs-
und Entsorgungsmafnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung
und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1i. V.
m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aullerhalb der
Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum
nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen."
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5.10 Flachenbilanz
Nutzung Flache in m? Flache in %
Geltungsbereich 50.266 100
Baugrundstucksflache und
Verkehrsflachen (ohne Paddocks und 10.506 20,9
Treibwegq)
davon Uberbaubare Grundsticksflache 7.874
Flachen fur Versorgung (nur 1.539 3.1
Versickerungsbecken/Retention) ) ’
Treibweg 2,222 44
Private Grunflache (ohne
Ausgleichsflachen) 12.004 23,9
Paddocks (aufderhalb tUberbaubarer
Grundstuicksflachen) 4.786 9,5
Weideflachen 16.896 33,6
Wasserflachen 812 1,6
AusgleichsmalRnahmen 1.500 3,0
6. Alternativen
Alternative Standorte fir die gegenstandliche Planung scheiden von vornherein aus,
da solche entweder nicht vorhanden sind oder nicht zur Verfugung stehen.
Der Gemeinde ist darlber hinaus daran gelegen, dass sich der Zustand und das
Erscheinungsbild der im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude verbessern und
ist somit stark an der Entwicklung des Standortes interessiert.
7. Verwirklichung der Planung

Da die beplante Flache bereits im Eigentum der Vorhabentragerin liegt, konnen die
Vorhaben unmittelbar nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens in Bauabschnitten
umgesetzt werden. Ein Durchfuhrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss gefasst.
Der zeitliche Rahmen der Umsetzung wird dort gesichert. Die Umsetzung des
Vorhabens liegt im betrieblichen Interesse der Vorhabenstragerin, es ist daher mit
groBer Sicherheit von einer Verwirklichung auszugehen. Wesentliche
ErschlieBungsmalRnahmen wie die Ertlichtigung der Léschwasserversorgung und
die Entsorgung von Niederschlagswasser sind bereits in Bearbeitung.
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8. Anlagen

1. Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung; Erstellung durch:
AGL Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung, Etting-Polling; Stand: 08.07.2019

2. Bewertung des Baum- und Gehdlzbestandes, Gut Minihof in der Gemeinde
Entraching, Etting, 30.04.2019, geandert 08.07.2019, AGL — Arbeitsgruppe flr
Landnutzungsplanung, Etting-Polling

3. Konzept Niederschlagswasserbeseitigung; Erstellung durch: Ing.-Ges. Miller-
Glatz-Kraus, Windach; Stand: 19.12.2019

4. Brandschutztechnische Stellungnahme zum Loéschwasser; Erstellung durch:
Anwander GmbH & Co. KG, Sulzberg; Stand: 21.11.2019

5. Frischwasserversorgung und Loschwasser Nachweis, Erstellung durch: Ing.-
Ges. Miller-Glatz-Kraus, Windach; Stand: 18.02.2020

6. Entwasserungsplan, Erstellung durch: Ing.-Ges. Miller-Glatz-Kraus, Windach;
Stand: 18.02.2020

7. Wasserversorgung Finning — Lageplan Entraching; Erstellung durch: Dr. Blasy —
Dr. Overland Beratende Ingenieure GmbH & Co KG, Stand: Marz 2015;

8. Baugrund- und Schadstoffuntersuchung; Erstellung durch: Blasy + Mader
GmbH, Eching am Ammersee; Stand: 09.08.2019

9. Genehmigungstext Entwasserungsplanung vom 12.12.2018; Ammerseewerke
gkKU

Gemeinde FiNNing, den ...

Siegfried Weillenbach, Erster Blrgermeister
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