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Anlass und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Anlass der Anderung ist der Antrag des Grundstiickseigentimers, auf dem Geléande
des bestehenden Ponyhofs ein Nebengebaude zu errichten, das Besuchern als tber-
dachter Unterstand dient sowie die Méglichkeit zum Lagern von Auflenbestuhlung etc.
bietet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eresing daher hat am 21.01.2015 beschlossen, den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Pflaumdorf — Ponyhof* zu &ndern, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des beantragten Nebengebdudes zu er-
richten und damit eine geringfiigige bauliche Erweiterung des bestehenden Ponyreitbe-
triebs zu ermdglichen.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Pflaumdorf im Bereich des Ponyhofs,
noérdlich der Beuerner StraBe und umfasst Teilflichen der FI.Nr. 1028 in der Gemar-
kung Beuern mit einer GréRe von ca. 1.000 gm. Es wird Uber eine private Zufahrt auf
der FI.Nr. 1027 von der Beuerner Straf’e aus erschlossen.

Es liegt unmittelbar 6stlich, im Anschluss an die bestehende Reithalle des Ponyreitbe-
triebs. In dieser ist auch eine Gastronomie mit AuBenausschank (Biergarten) unterge-
bracht. Die Flache des Biergartens liegt innerhalb des Anderungsbereichs. Hier und
nérdlich davon sind einige bestehende Laubbdume unterschiedlicher Grofe und Art
vorhanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eresing i.d.F. vom 10.07.2013, genehmigt
durch Schreiben des Landratsamts Landsberg am Lech vom 14.10.2013, ist das ge-
genstandliche Grundstiick als Sondergebiet ,Freizeit und Erholung — Ponyreitbetrieb®
dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan ,Pflaumdorf — Ponyhof* in der Fassung vom 23.09.1993 mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebiets; ohne Mafstab
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Pflaumdorf — Ponyhof‘ in der Fassung vom
23.09.1993, rechtswirksam durch die Bekanntmachung vom 19.01.1994, setzt das Ge-
biet als Sondergebiet ,Freizeit und Erholung — Ponyreitbetrieb” fest. Zuléssig sind hier
Anlagen und Einrichtungen, die dem ordnungsgeméafen Betrieb eines Ponyhofs die-
nen.

¢ In einzelnen Baurdaumen sind eine Pferdehalle, eine Maschinenhalle, eine Reithalle,
ein Wohngebaude und Nebenrdume zuldssig. Darliber hinaus ist der Betrieb einer
Gastronomie mit Aulenausschank zuldssig.

e Die Grundflachen baulicher Anlagen durfen nicht gréRer sein, als die durch die
Baugrenzen umgrenzten Flachen.

o Bei individuell je Bauraum festgesetzten Traufhéhen ist die Errichtung von max. 2
Vollgeschossen zuldssig.

e FiUr Haupt- und Nebengebdude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
25-30° zulassig, Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.

e Die Flachen des anderungsgegenstandlichen Bereichs sind als Fahr-, Geh- und
Hofflachen festgesetzt. Befestigte Wege und Hofflachen sind in wassergebundener
Decke auszubilden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans (i.d.F.v. 05.02.1997) wurden die
sudlich angrenzenden Stellplatzflaichen neu geordnet und eine Gemeinbedarfsflache
,Lagerplatz® fur den Betrieb einer Wertstoffsammelstelle festgesetzt, diese Anderung
betrifft jedoch nicht den gegensténdlichen Anderungsbereich.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans (i.d.F.v. 15.05.2007) wurde die Errichtung
von Unterkunfts- und Aufenthaltsrdumen in der Reithalle erméglicht und die Zahl der
max. unterzubringenden Pferde und Ponys von 60 auf 70 erhéht —dies betrifft den An-
derungsbereich ebenfalls nicht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans (i.d.F.v. 20.05.2014) lasst die Errichtung von
Dachgauben zu — jedoch nur beim stdlich angrenzenden Wohnhaus.

Festsetzungen

Um die Errichtung des beantragten Nebengebaudes (Unterstand und Lager) zu ermdg-
lichen, ist die Festsetzung eines neuen Bauraums notwendig. Innerhalb der Baugren-
zen ist als Art der baulichen Nutzung ein Gebaude zuldssig, welches als Unterstand
und Lager, der Reithalle zugeordnet, genutzt wird.

Das Baufenster hat eine Gréfe von 10,0 x 12,0 m — die Grundflache darf nicht gréfier
sein als die durch das Baufenster umgrenzte Flache. Innerhalb des Baufensters sind
Bereiche festgesetzt, innerhalb deren die Flache nur offen berdacht werden darf.

Die zuldssige Wandhohe wird auf 4,10 m festgesetzt, sie ist von der naturlichen Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand (dufRere Wandflucht) mit der Oberkan-

te des Daches zu messen.

Es ist ein Vollgeschoss zuldssig
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Die Firstrichtung wird in Ost-West-Richtung festsetzt, die Dachneigung auf 15-20° be-
grenzt.

Die umgebenden Freiflachen werden als Geh-, Fahr- und Hofflache, welche nur was-
sergebunden befestigt werden darf, sowie als private Pflanzflache (Rasenflache - Be-
griinung mit Strauchern und Baumen) festgesetzt.

Der weiterhin zu erhaltenden vorhandene Baumbestand wird weiterhin festgesetzt,
ebenso die fur die Realisierung des Vorhabens zu fallenden Baumen. Fur diese sind 4
Baumen 1. oder 2. Ordnung im Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans spates-
tens in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode als ErsatzmaRnahme neu zu
pflanzen.

Daruber hinaus gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans auch weiterhin.

5 Belange des Umweltschutzes

Im Sinne eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden ist der baulichen
Nachverdichtung im Bestand Vorrang vor der Inanspruchnahme von neuen AufRenbe-
reichsflachen zu geben — dem kommt die Gemeinde Eresing durch die vorliegende
Bebauungsplan-Anderung nach. Die Errichtung eines Nebengebaudes (Lager und Un-
terstand), welches dem vorhandenen baulichen Bestand deutlich untergeordnet ist,
fuhrt so keiner signifikanten Baurechtsmehrung. Die Fléche fur das geplante Gebaude
liegt auf den ausgewiesenen und bestehenden Hof-, Geh- und Fahrtflachen, die befes-
tigt werden durfen (wassergebundene Decke). Um diesen Eingriff zu minimieren wer-
den im gleichen Zug im Umgriff der Anderung private Pflanzflachen festgesetzt, die
somit auch dauerhaft nicht versiegelt werden durfen. Als Ersatz fur zwei zu féllende
Baume sind 4 neue Baume 1. oder 2. Ordnung, gem. den festgesetzten Pflanzlisten
des rechtskréaftigen Bebauungsplans, in dessen Umgriff zu pflanzen.

Entsprechend den geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Er-
hebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Eingriffe, welche durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplan zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig — ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

6  Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplans am nordéstlichen Ortsrand Pflaumdorfs steht nicht
im Widerspruch zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Es soll lediglich die
Errichtung eines Nebengebdudes (Unterstand und Lager) im Zusammenhang des
baulichen Bestands erméglicht werden.
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