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Eresing

Die Gemeinde

erlalt gemalk § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 127), beide zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982 (BayRS 2132-1-1) diesen Bebauungsplan als

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Sondergebiet

a) Das mit @ bezeichnete Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 10
BauNVO als Sondergebiet Freizeit und Erholung - Ponyreitbetrieb festgesetzt.

© =} Abgrenzung des Sondergebietes

o
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Zulassig sind, soweit durch nachfolgende Festsetzungen nicht eingeschrinkt, alle
Anlagen und Einrichtungen, die dem ordnungsgemafRen Betrieb eines Ponyhofes
dienen. Innerhalb der hierfiir festgesetzten Baurdume zuldssig sind PH - eine
Pferdehalle, MH - eine Maschinenhalle, RH - eine Reithalle sowie RN - Neben-
rdume der Reithalle. Die Anzahl der Ponys und Pferde ist auf insgesamt 60 zu be-
schranken.

Zulassig ist ferner ein Wohngebéude fiir den Betriebsinhaber, in dem mit WH be-
zeichneten Bauraum.

Der Betrieb einer Gastronomie ist nur i.V. mit dem Reiterbetrieb gestattet. Zulassig
ist ein Aufenthaltsraum von héchstens 30 m? Nutzflache sowie ein Ausschank von
aullen. Gewerblich genutzte Rdume im Untergeschof sind unzuléssig.

—e o +—  Abgrenzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache
mit unterschiedlicher Gebaudenutzung

D) c————— Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebiuden Baugren-
zen bezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Grenzen und Linien durch die AuRen-
fronten der Gebaude festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenze kénnen bis zu 0,50 m als Ausnahme zugelassen
werden, soweit hierdurch die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO nicht unterschrit-
ten werden. Die Zuldssigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten
gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO Uber eine magliche Uberschreitung des Bau-
raums hinaus bleibt hiervon unberiihrt.

||||'i“' | abzubrechendes Nebengebiude
[Fe= —.  offen iiberdachte Fliche

Die Grundfldchen baulicher Anlagen diirfen nicht gréRer sein als die durch Bau-
grenzen umgrenzte Flache.

TH 4,50 hochstzulassige Wandhdhe an der Traufseite; z.B. 4,50 m

Die traufseitigen Wandhdhen sind von der Hohe der natiirlichen Gelandeoberfli-
che bis zum Schnitt zwischen duRerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

Im Rahmen der héchstzuldssigen Wandhéhen sind max. zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

c) Fur Haupt- und Nebengebéude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
25 bis 30" zuldssig. Fir jede zusammenhzngende Gebiudegruppe sowie fiir
Wohnhaus und Geb&audegruppe PH / MH / RH / RN ist eine einheitliche Dachnei-
gung zu wahlen.

Fir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der vorgeschriebenen Haupffirstrich-
tung auch Pultdach zugelassen, wenn der Pultfirst iber seine gesamte Lange an

der Wand eines héheren Baukérpers anliegt. An traufseitigen Wanden zweige-
schossiger Gebaude sind Pultdacher mit einem Héhenversatz von nicht weniger
als 1,50 m anzusetzen. Kriippelwalme sind unzuldssig.
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vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

é Dachiiberstande vor Wanden und offenen Stiitz- bzw. Hangekonstruktionen sind
mit héchstens 0,75 m in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren. Fiir die Dachdek-
z kung sind Dachpfannen mit abgerundeten Sichtkanten in Rottdnen zu verwenden.
‘ Vordacher und Erker kdnnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebau-
; de angebaute Glashduser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-

s /Holzkonstruktion gedeckt werden.

Liegende Dachflachenfenster sind nur mit einer lichten Glasflache von hochstens
0,80 m? je Fenster zuldssig. In die Dachflichen diirfen nur blendfreie, das Ortsbild
nicht stérende Solaranlagen eingebaut werden. Kollektorflachen miissen mit min-
destens einer ihrer Seiten an Ortgang, First oder Traufe anschlieen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig. Dachneigung und Traufen von
rechtwinkelig einlaufenden Querbauten miissen in gleicher Hohe weitergefiihrt
i oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

Als sichtbares Wandmaterial sind nur heller Verputz und/oder senkrechte Holzver-
schalung, waagerechte Stiilpschalung sowie Wandkollektoren zugelassen. GroRe-
re Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbriistungen etc., sind mit

| Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metall-
blanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoffplatten
und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Loggien und (iberdachten
Freisitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel
eloxiertes Aluminium zulassig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GréRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Briistung sowie Wintergarten.

Briistungen von Balkonen und Loggien miissen gegeniiber Dachflachen und Ort-
gangen einen Mindestabstand von 0,75 m haben. Erker diirfen nur aus einer
Trauf- oder Giebelwand, nicht aber aus der Gebdudeecke heraustreten. lhre Gro-
Re ist auf das MaR eines untergeordneten Bauteils i.S. des Art. 6 Abs. 3 BayBO zu
beschranken.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberirdischen
Lagerbehaltern fiir flissige und gasférmige Stoffe im Freien ist unzuldssig. Wohn-
wagen dirfen nur so abgestellt werden, daB sie von der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache aus gegen Einblick geschitzt sind. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbe-
hélter sind zu (iberdachen und gegen Einblick zu schiitzen.

d) L e

Die Fahr-, Geh- und Hofflache ist an der Zufahrt zur Beuerner Stral3e durch eine
Schranke abzugrenzen. Die Zufahrt auf FI.Nr. 1027 zum Betriebshof ist fiir Gaste

g und Besucher unzuléssig. Die Zufahrt darf nur von Fahrzeugen des Betriebsinha-

: bers und des Personals, von Pferdekutschen, Bussen, Notfahrzeugen und von Be-
hinderten genutzt werden.

Fahr-, Geh- und Hofflache
Flache fir Garage

Stellplatzflachen fiir Kraftfahrzeuge

» Die befestigten Wege- und Hofflachen sind in wassergebundener Decke, die Stell-
‘§ platze in Schotterrasen auszubilden. Die Fahrgasse der Stellplatzanlage kann
j auch mit Schotter, die gebdaudenahen Verkehrsflachen (bis ca. 5 m von der Ge-

baudewand) auch mit wasserdurchlassigem Platten- oder Pflasterbelag befestigt
werden. Einfassungen jeder Art sind unzuldssig.

uneingefriedete private Pflanzfliche

Die festgesetzte Pflanzflache ist als Rasen oder als Wiese auszubilden und mit
Baumen und Strauchern gem. Festsetzung 7.c) zu bepflanzen. Das Aufstellen von
Spielgeréten fiir Kinder ist zuléssig.

einzufriedende Schutzzone

n R
im Randbereich des offenen Abzugsgrabens

Die Schutzzone ist vor Besuchern, Tieren und Fahrzeugen zu sichern und von jeg-
licher Nutzung freizuhalten. Die Einleitung von Oberfléchen- und Nutzwasser, mit
Ausnahme von Dachwasser, ist unzuléssig.
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einzufriedende Weide-, Koppel- und Reitplatzfliche

3. Flache fiir die Landwirtschaft

[ | Dauergriinland zu nutzen als Weide- und Koppelfliche

Die durch Ablagerung von Stroh, Gras, Holz, Mist und Futtermitteln beemtrachtlgten
und z.T. Gberdiingten Flachen im Waldrandbereich sind zu rdumen und in ihren ur-
sprunglichen Zustand hinsichtlich der Bodenverdichtung, der Vegetation und der Be-
wirtschaftung zuriickzufiihren. Auf diesen Flachen sind Diingung, Reitbetrieb sowie

die Errichtung landwirtschaftlicher Nebengebaude unzuldssig. Fiir die vorhandene Re-
mise besteht Bestandsschutz.

4. Waldflache

— einzufriedende Waldflache

Die Waldbestdnde am Rande des geschiitzten Landschaftsbestandteils "Pflaumdorfer
Toteiskessel" sind zu erhalten, einzufrieden und durch erganzende Waldrandpflan-

zungen mit Neupflanzungen der in Festsetzung 7.c) - Liste B aufgefiihrten Arten zu
stabilisieren.

Der auf FI.Nr. 962/6 vorhandene Wald der Rietwiesen-Gesellschaft ist einzufrieden
und insgesamt zu schiitzen.

5. Feuchtflache

L —I einzufriedende Feuchtflache

Die FI.Nrn. 1023 und 1025 sind als Ausgleichsflache fiir die-vorgesehenen Eingriffe
zu werten, zum Schutz vor Besuchern, Tieren und Fahrzeugen einzufrieden und als
Biotop auszuweisen. Entstandene Bodenverdichtungen sind ruckgangig zu machen.

6. Private Nutzgrinflache

Der Fichtenbestand auf FI.Nr. 962 ist auszudiinnen und durch Neupflanzungen mit
standortgerechten Arten zu ersetzen. Die Errichtung von Gebduden jeder Art ist unzu-

lassig. Fur die vorhandenen Gebaude (Remise und Pferdestallung) besteht Bestands-
schutz.

einzufriedende Griinfliche auBerhalb des Sondergebiets

7. Grinordnung

a) .' . zu erhaltender Baumbestand

Verdichtungen und Uberhdhungen im Wurzelbereich des Birkenbestandes auf
FI.Nr. 1028 sind zu entfernen.

b)ﬁ % ﬁ zu fallender Baumbestand

B. HINWEISE
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Flurnummer; z.B. 1024
bestehende Grundstiicksgrenze

Grenze des geschiitzten Landschaftsbestandteils
"Pflaumdorfer Toteiskessel"

bestehendes Nebengebiude

Hohenlinie als angenaherte Wiedergabe des natiirlichen Ge-
landeverlaufs; z.B. 593 m uber NN

Wasserflache
Bdschungsflache

Verkehrsfliche zu widmen als offentlicher Feld- und Wald-
weg gem. Art. 53 Ziff. 1 BayStrWG

‘ zu pflanzende Baume
}  zu pflanzende Deckstraucher

zulassige Arten (Pflanzliste A):

Betula pendula Weillbirke
Betula pubescens Schwarzbirke
Lonicera coerulca Heckenkirsche
Lonicera periclymenum  Geil3blatt
Pinus silvestris Fohre

Prunus padus Traubenkirsche
Pirus communis Wildbirne
Malus communis Wildapfel
Sorbus intermedia Mehlbeere
Quercus robur Stieleiche

Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Aschweide
Salix repens Moorweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzdichte:

Baume gem. Planzeichnung; soweit Deckstraucher in der Planzeichnung festge-
setzt sind, 10 Straucher je Gro3baum.

Fir die Pflanzgebote der Festsetzung 4. sind folgende Arten zulassig (Pflanzliste

B):

Alnus incana Weillerle
Betula pendula Weillbirke
Betula pubescens Schwarzbirke
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cenerea Aschweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix repens Moorweide

d) eemsssrEapaag

Einfriedung zwingend festgesetzt

Als Einfriedungen sind einfache Rangerzaune oder Holzsdulen mit querliegenden
Brettern zulassig. Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedun-
gen sind unzulassig.

AR Schutzabgrenzung entlang der Beuerner Stral3e, auszubil-

den als Rundholzpfosten mit Rundholzauflage in 50 bis
80 cm Hbhe

e) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Badume und Straucher sind dauernd zu

pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen.

8. Offentliche Verkehrsfliche

a) I ‘ . | Fahrbahnflache

' ’gl gemischt genutzte Verkehrsflache
(Fahr- und FuBRgangerverkehr)

StraRenbegleitgriinflaiche

C) StraRenbegrenzungslinie

9. Vermallung
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Malzahl in Metern; z.B. 12 m

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschofgrundril des Baugesuchs einzu-
tragen.

Die H6he der Oberkante des ErdgescholRrohbodens sind als Koten Giber Normal Null im
Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefestigun-
gen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan nachzuweisen. Dabei sind die Hohenlinien des natiirlichen Geldndes einzutra-
gen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gememderat Eresing hat in der Sitzung vom 200 3/33/ die Aufstellung des Bebau-
fgssen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am . 28.03. A

2. Der§ 8/%# digggbauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 9?-? 02 //83 3 . bis

ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung offe(;_g_\dargelegt

ngsplags e m|t der Begri ung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
0 ,é offentlich ausgelegt.

Eresing, dgn ../...... A3.0A, 8‘/ ..................... (

5. Die Gemeinde Eresing hat den Bebauungsplan am gemal § 11 Abs. 1 Halb-
satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Landsberg a.L. angezeigt. Das
Landratsamt hat mit Schreibenvom ....................c.ooo mitgeteilt, dal® eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / hat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der g
Anzeige eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB) . |

(Siegel) Fandsbergial den: . ..o ke

(jur. Staatsbeamter)
6. Dj Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am /'3.0/ A 33" ortsijblich durch
Qe bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB) Der Bebauungsplan ist da-
mlt nach § 12‘ Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeinde wahrend der aligemeinen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereit; Giber den Inhalt wird auf Verlanggn Auskunft gegeben
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