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3. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 23.10.2024

Vorbemerkung

Ziel der 3. Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Umbau und die Erweiterung des Feuerwehrhauses sowie dem dazu-
gehdrigen Parkplatz zu schaffen.

Der Anderungsbereich umfasst dabei die Grundstiicke der Flurnummern 27/4, 27/2
(Teilflache), 1000 (Teilflache), 1003, 1002 (Teilflache), 1002/1 (Teilflache) und 1005
(Teilflache), alle Gemarkung Eresing. Er umfasst eine Flache von ca. 8.290 m?.

Im Zuge des Verfahrens soll die Berichtigung der FNP Darstellungen im Bereich der
Einbeziehungssatzung ,Pflaumdorf-Ost, 1. Anderung* erfolgen.

Der Anderungsbereich hierfir umfasst das Grundstiick der Flurnummer 953/10, Ge-
markung Beuern. Er umfasst eine Flache von ca. 1430 m?.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durch-
fuhren lassen, deren Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert sind.

GemaR dem Umweltbericht ergeben sich durch die Vorhaben keine erheblich negati-
ven Auswirkungen auf die Schutzglter. Es sind Auswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Sowohl durch die Darstellungsénderung von Griinfliche zu Baufléche fir den Ge-
meinbedarf als auch zu Wohnbaufldche wird eine Uberbauung und Versiegelung von
Grunflachen vorbereitet aus der sich negative Auswirkungen auf die Schutzguter Bo-
den, Flache, Klima und Luft, Arten Biotope und biologische Vielfalt, Orts- und Land-
schaftsbild sowie Mensch ergeben.

Dabei sind von der Anderung im Bereich der Feuerwehrerweiterung insbesondere
iltere Bestandsb&ume betroffen, die auf der neu dargestellten Baufléche fiir den Ge-
meinbedarf stehen und einer Rodungsgefahr unterliegen. Dies wiirde mit Auswirkun-
gen mindestens mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzguter Luft und Klima, Arten und
Biotope sowie Landschaftsbild und Mensch einhergehen.

Die Anderung in Pflaumdorf hat vor allem negative Auswirkungen mittlerer Erheblich-
keit auf das Schutzgut Boden, da bei einer Uberbauung und Versiegelung wichtige
Bodenfunktionen wie z.B. Ertragsfahigkeit, Rickhaltevermégen von Niederschlags-
wasser und Filter- und Pufferfahigkeit gegentiber schadlichen Eintrégen weitestge-
hend verloren gehen.

Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen auf Ebene der Bebauungs-
planung minimiert und ausgeglichen werden. Eine Uberschlégige Berechnung hat er-
geben, dass firr den Anderungsbereich Feuerwehr voraussichtlich 13.848 Wertpunkte
und fur den Anderungsbereich Pflaumdorf voraussichtlich 4.302 Wertpunkte an Aus-
gleichsbedarf anfallen.
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3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Es wurde ein Regelverfahren gemaR der §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Eine wie-
derholte Auslegung war nicht notwendig.

Die Untere Naturschutzbehérde wies darauf hin, dass gegebenenfalls erfor-
derliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auf Ebene
der nachfolgenden Bebauungsplane festgelegt werden.

Von Seiten der Immissionsschutzbehérde wurde zu dem Anderungsbereich
Feuerwehr der Hinweis hervorgebracht, dass ein Schallgutachten bezuglich
des erweiterten Feuerwehrbetriebs insbesondere des Ubungsbetriebes zur
Genehmigungsplanung erforderlich ist. Da auf Ebene der Flachennutzungs-
planung hierzu keine Festsetzungsmdglichkeit bestand wurde ein Hinweis zu
dem Erfordernis in der Begriindung ergénzt.

Die Bodenschutzbehérde verwies auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 2 Bay-
BodSchG. Der Hinweis wurde bereits in der Begrtindung gefuhrt.

Die héhere Landesplanungsbehérde hob die Bedeutung der Bereitstellung
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge hervor und begrufte die Planung.

Von Seiten des Amts flir Landwirtschaft und Forsten wurde erneut auf die ord-
nungsgemaRen Emissionen der angrenzenden Landwirtschaft hingewiesen
und betont, dass sicherzustellen ist, dass die Bewirtschaftung der Flachen
nicht beeintréchtigt wird. Die Planung gab aus planerischer Sicht keinen An-
lass fir Bedenken hinsichtlich der Einschrankung der Landwirtschaft.

4. Alternative Planungsméglichkeiten

Um die Inanspruchnahme von Fidchen fiir bauliche Nutzungen zu verringern, wurde
von der Gemeinde geprift, welche Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnah-
men zur Innenentwicklung bestehen. Alternative Planungsméglichkeiten die sich fir
die Erweiterung als Baufléche fiir die Feuerwehr eignen ergaben sich dabei jedoch
nicht, da die N&he zum gegensténdlichen Feuerwehrhaus eine entscheidende Rolle

spielt.

Weitere Standortalternativen wurden im Zuge der Anderungsplanung deshalb nicht
geprift.

Gemeinde

ael Klotz, Erster Biirgermeister
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